Projekt

z dnia 22 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........cccueeuuuee
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu miasta
Radkow w rejonie ul. Jagiellonskiej, ul. Kolonia Le$na, ul. Zacisze oraz ul. GrunwaldzKkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2024 poz. 1465 1ipoz. 1572) iart. 20 ust. 1 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130), w zwiazku zuchwata Rady
Miejskiej w Radkowie nr XLIX/330/21 zdnia 29 pazdziernika 2021r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu miasta Radkéw w rejonie
ul. Jagiellonskiej, ul. Kolonia Le$na oraz ul. Zacisze zmieniong uchwala Rady Miejskiej w Radkowie nr
LVIII/396/22 zdnia 30 marca 2022r. zmieniajacag uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu miasta Radkéw w rejonie ul.
Jagiellonskiej, ul. Kolonia Le$na oraz ul. Zacisze, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radkow, przyjetego uchwata nr
LIX/373/18 z dnia 13 lipca 2018 r. ze zmianami, Rada Miejska w Radkowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu miasta Radkow
w rejonie ul. Jagiellonskiej, ul. Kolonia Le$na oraz ul. Zacisze, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na zalaczniku graficznym planu miejscowego.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — zalagcznik graficzny, sktadajacy sie z arkuszy:
a) arkusz 1/2 w skali 1:2000,
b) arkusz 2/2 w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na zalgczniku graficznym stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkow objete ochrong w planie;

5) granice historycznego uktadu urbanistycznego przedmies¢ Klodzkiego i Wroclawskiego oraz czesci
obecnego miasta poza murami miejskimi tozsame ze strefa obserwacji archeologicznej historycznych
szlakow 1 przedmie$¢ objete ochrong w planie;

6) granice historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Skibin objetego ochrong w planie;
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7) granice strefy ochronnej wokot stanowiska archeologicznego objetej ochrong w planie;
8) zabytkowa aleja lipowa objeta ochrong w planie;
9) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okre$lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na cze¢$ci graficznej planu ograniczajaca t¢ czgs$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz garazy wolnostojacych; w granicach obszaru objgtego
planem linia ta nie dotyczy: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czgsci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow
i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

3) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwoércza 1 ustugowa
prowadzona przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

4) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe, wtym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

5) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

6) dzialalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalnos¢, ktorej uciazliwo$¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

7) ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci  przekroczenia norm dopuszczalnych poziom6éw hatasu, wibracji, natezenia pola
elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic drég wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegodlnych terenow lub
niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegélnych terenow nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budowli — 35 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegolnych
terenéw nie dotyczy budowli stuzgcych tacznosci publicznej;

6) przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢, oile stanowi to
wymog przepisow odrebnych, zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace
zapewnieniu dostgpnos$ci architektonicznej osobom ze szczegolnymi potrzebami;

7) do zabudowy $rodmiejskiej zalicza si¢ tereny oznaczone w miejscowym planie symbolami:
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a) od IMN-MW do 2MN-MW,
b) MN-MW-U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w ramach dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MN, MN-MW,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MN-U, MN-MW-U, RZM;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;
5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszarow objete formami ochrony przyrody:
a) specjalne obszary ochrony — Goéry Stotowe, PLH 020004,
b) obszary specjalnej ochrony - Gory Stotowe, PLB 020006;
6) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice otuliny Parku Narodowego Goér Stolowych, w granicach
ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolem RN nakazuje si¢ nasadzenia drzew wylacznie gatunkami wtasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1)dla obiektéw 1iobszarow wpisanych do wykazu zabytkow prowadzonego przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw
objete ochrona w planie, zgodnie z numeracja:

- 1 —kapliczka, ul. Grunwaldzka 49,
- 2 — dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Grunwaldzka 32,
- 3 — dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Grunwaldzka 50,
- 4 — budynek gospodarczy w zespole, ul. Grunwaldzka 50,
- 5 — hala kamieniotomu, ul. Jagiellonska 18,
b) budynki i budowle, o ktorych mowa w lit. a obejmuje sie ochrong poprzez ustalenia:

-w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu,
zastosowanie tradycyjnych materialdow budowlanych oraz zachowanie ksztaltu, rozmiaru
i rozmieszczenia otworow zgodne z historycznym wygladem budynku,

-w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie
oryginalnej elewacji i historycznego detalu architektonicznego oraz utrzymanie lub odtworzenie
wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,

-w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢ zharmonizowac je
Z istniejagcym rytmem otworow,
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- dopuszcza si¢ wylacznie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,
- zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin Sciennych typu siding,

- zakazuje si¢ umieszczania na wyeksponowanych elewacjach elementéw technicznego wyposazenia
budynkow, jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,

- zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych S$cian budynkéw w sposob zakrywajacy lub
zmieniajacy proporcje otwordow okiennych idrzwiowych, gzymsow, nadprozy ielementow
dekoracyjnych;

2) wyznacza si¢ granice historycznego ukladu urbanistycznego przedmies¢ Klodzkiego i Wroctawskiego
oraz cze$ci obecnego miasta poza murami miejskimi tozsame ze strefa obserwacji archeologicznej
historycznych szlakow i przedmie$¢ objete ochrong w planie, w ktorych:

a) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,

b) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,

c¢) w zakresie pokrycia dachow:

- ustala si¢ krycie blachg na rabek stojacy oraz dachéwka ceramiczng lub materialami imitujgcymi
dachowke w kolorze naturalnej ceramiki,

- zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i blachy trapezowe;j,

d) w zakresie materiatow wykonczeniowych elewacji zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw
sztucznych typu siding,

e) w zakresie ocieplen zewnetrznych:

- dla budynkéw, ktorych materialem wykonczeniowym jest cegla licowa lub kamien dopuszcza si¢
jedynie w przypadku zastosowania dodatkowej warstwy zewnetrznej wykonanej z materiatu takiego,
jak wykonczenie pierwotne,

- zakazuje si¢ ich wykonywania na eksponowanych $cianach budynkow w sposob zakrywajacy lub
zmieniajacy proporcje otwordow okiennych idrzwiowych, gzymsow, nadprozy ielementow
dekoracyjnych,

f) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- rozplanowania,
- skali,
- bryty i formy architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu,
- lokalizacji w obrebie dzialki,

- uzytych materialdow wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesne;,

- nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, gdzie zabudowa
wspotczesna nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

g) zakazuje si¢ instalowania urzadzen technicznych ianten na elewacjach widocznych z terenéw
przestrzeni publicznych,

h) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;j,

1) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

j) ustala si¢ maskowanie obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,

k) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) wyznacza si¢ granice historycznego ukladu ruralistycznego dawnej wsi Skibin objetego ochrong
w planie, w ktorym:

a) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielagcych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

b) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,

¢) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- rozplanowania,
- skali,
- bryty i formy architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu,
- lokalizacji w obrebie dziatki,

- uzytych materialdéw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej,

- nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, gdzie zabudowa
wspotczesna nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehlienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

4) obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowg aleje lipowa, dla ktorej:
a) stosuje si¢ na rysunku planu oznaczenie: zabytkowa aleja lipowa objeta ochrona w planie,
b) ustala sig:
- zakaz usuwania istniejacych drzew tworzacych aleje,

- w przypadku zniszczenia drzew, uzupehianie alei lipami w uktadzie jak najbardziej zblizonym do
historycznego;

5) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
a) oznacza si¢ granice zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
b) obowigzuja przepisy odrebne;
6) w odlegtosci 50 m od zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wyznacza sig¢ strefy, dla ktorych:

-stosuje si¢ na rysunku planu oznaczenie: granice strefy ochronnej woko6l stanowiska
archeologicznego objetej ochrona w planie,

- zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew;

7) dla catego obszaru objgtego planem, w trakcie robot ziemnych lub w sposob przypadkowy, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo pozyskania zabytkow archeologicznych:

a) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) z ktérymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami KDL i KDD,

2) dla terendw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 700 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW i MN-MW-U: 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolami U i U-P: 1200 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MN-MW i MN-MW-U: 18 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolami U i U-P: 24 m,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) wszystkich terenach RN;
2) wszystkich terenach RNL;
3) wszystkich terenach ZN;
4) wszystkich terenach WS.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL,
b) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
b) drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,

¢) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
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3) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosSci
nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalng terenow komunikacji drogowe;j:
1) od 1IKDL do 2KDL — publiczne drogi lokalne - ulice, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenoéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzng,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;

2) 3KDL — publiczna droga lokalna - ulica, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 16,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
3) 4KDL — publiczna droga lokalna — droga zamiejska, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 12,0
m)

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
4) od SKDL do 6KDL — publiczne drogi lokalne - ulice, dla ktérych ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 12,0
m)
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
5) 7KDL — publiczna droga lokalna — ulica, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m

¢) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
6) od 1IKDD do 2KDD - publiczne drogi dojazdowe - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
7) od 3KDD do 6KDD — publiczne drogi dojazdowe - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 10,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
8) 7KDD — publiczna droga dojazdowa - ulica, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
9) 8KDD - publiczna droga dojazdowa - ulica, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 5,0
m’

c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
10) od 1KR do 9KR — wewnetrznej, dla ktorych ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
11) od 10KR do 19KR — wewnetrznej, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie zawierajacej lokale mieszkalne;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow i lokali ustugowych;

4) 1 miejsce na kazde 2 przewidywane osoby zatrudnione w obiektach i lokalach produkcyjnych;

5) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1 zagrodowe;,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie zawierajacej lokalne
mieszkalne,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej obiektéw i lokali ustugowych.
d) 1 miejsce na 15 przewidywanych o0sob zatrudnionych w obiektach i lokalach produkcyjnych.
4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢:

I)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.
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5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury peigcej funkcje przesytowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontow obiektow

liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z droég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze obj¢tym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) przebudowg i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,
b) rozbudowe sieci dystrybucyjne;j:

-na terenach drog, ciagdébw pieszych irowerowych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji
budynkéw: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieplowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktdrych nast¢puje spalanie, zgodne z ustaleniami aktéw prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci:

a) doziemnej,
b) napowietrznej wylgcznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

12) w zakresie mikroinstalacji dopuszcza sig¢ instalacje wykorzystujace:
a) energi¢ promieniowania stonecznego,
b) energi¢ aerotermalna,
¢) energi¢ geotermalna,
d) energi¢ hydrotermalna,
e) hydroenergie;

13) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego
oraz w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustala si¢
granice terend6w pod budoweg tych obiektow tozsame z granicami terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U do 2U.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1IMN do 9MN okresla si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadach:
- wolnostojacym,
- blizniaczym,
- szeregowym,
b) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obstugi zabudowy mieszkaniowej,

c¢) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow, a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala sie¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisdéw odrebnych.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-U do 19MN-U okresla si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadach:

- wolnostojacym,
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- blizniaczym,
- szeregowym,

b) ustugi, przy czym ilos¢ budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza od ilosci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych na tej samej dziatlce budowlanej, z zakresu ustug:

- handlu detalicznego,

- rzemieS$lniczych,

- turystyki,

- gastronomii,

- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,

- sportu i rekreacji,

- kultury i rozrywki,

- biurowych 1 administracji,

c¢) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obslugi zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j,

d) komunikacje¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow, a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachéwke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6)w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej 1iszeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrgbnych;
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7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN-MW do 3MN-MW
okresla si¢ przeznaczenie: tereny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczania dopuszcza sig¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w uktadach:
- wolnostojacym,
- blizniaczym,
- szeregowym,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
zawierajace do 8 lokali mieszkalnych,

¢) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obstugi zabudowy mieszkaniowej,

d) komunikacje¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw, a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 4,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgsciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN-MW-U okresla si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug wraz ustaleniami:

1) w ramach przeznaczania dopuszcza si¢:
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a) zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
zawierajgce do 8 lokali mieszkalnych,

c) ustugi — przez co rozumie si¢ samodzielne budynki ustugowe lub lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, z zakresu ustug:

- handlu detalicznego,

- rzemie$lniczych,

- turystyki,

- gastronomii,

- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,

- edukacji,

- sportu i rekreacji,

- kultury i rozrywki,

- biurowych i administracji,

d) budynki techniczne igaraze wolnostojagce przeznaczone do obstlugi zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j,

e) komunikacje — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow, a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 4,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachdw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gltéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
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b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;
6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U okresla si¢ przeznaczenie:
teren ustug wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczania dopuszcza sig¢:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — przez co rozumie si¢ obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustugi z zakresu ustug:
- handlu,
- rzemie$lniczych,
- turystyki,
- gastronomii,
- zdrowia 1 pomocy spoteczne;,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- bezpieczenstwa i porzagdku publicznego
- biurowych i administracji,

c) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obslugi zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j,

d) komunikacje — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 16,0 m,
b) geometria dachdw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujgce dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:

a) blacha trapezowa,
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b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U okresla si¢ przeznaczenie:
teren ustug wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczania dopuszcza sig¢:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — przez co rozumie si¢ obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustugi z zakresu ustug:
- handlu,
- rzemies$lniczych,
- turystyki,
- gastronomii,
- zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- bezpieczenstwa i porzadku publicznego
- biurowych i administracji,

c) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obslugi zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowe;j,

d) komunikacje¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3U do 9U okreSla si¢
przeznaczenie: teren uslug wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) ustugi z zakresu ustug:
- turystyki,
- gastronomii,
- rzemieS$lniczych,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,

b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 20%
powierzchni budynku,

¢) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obstugi zabudowy ustugowe;,

d) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;
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5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U-P okresla si¢ przeznaczenie:
teren ustug lub produkcji wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:
a) ustugi z zakresu ustug:
- handlu,
- rzemies$lniczych,
- turystyki,
- gastronomii,
- zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- bezpieczenstwa i porzadku publicznego
- biurowych i administracji,
b) produkcje przemystowa,
¢) sktady i magazyny,

d) budynki techniczne i garaze wolnostojace przeznaczone do obstugi zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej,

e) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zielen urzadzong — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow;
4) dopuszcza si¢ pokrycie dachow inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) papa;
5) kolorystyke:
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a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie;

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZM do SRZM okresla si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢:
a) zabudowe zagrodowa,

b) lokale wydzielone w budynkach zabudowy zagrodowej, przeznaczone do $wiadczenia ustug turystyki
i hotelarstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym powierzchnia uzytkowa lokali nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym zostaly wydzielone,

c¢) komunikacj¢ — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciggi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw, a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.
c¢) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaroSci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1RN do 8RN okresla si¢
przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢:
a) teren gruntdéw ornych oraz upraw,
b) teren tak i pastwisk,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,
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d) niewydzielone drogi transportu rolnego,
e) wody powierzchniowe $rédladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1RNL do SRNL okreséla si¢
przeznaczenie: tereny lak i pastwisk wraz ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢:
a) taki,
b) pastwiska,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 nielesne,

d) niewydzielone drogi transportu rolnego,
e) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15,0 m.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZN do 4ZN okresla si¢
przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) zielen naturalna — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z ros$linnoscia
o dowolnej wysokosci,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

¢) wody powierzchniowe $srodladowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1WS do 4WS okreéla si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédladowych wraz z ustaleniami:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

1d: D449BD74-2565-430C-8F18-A7F79E7101C7. Projekt Strona 20



b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.

1d: D449BD74-2565-430C-8F18-A7F79E7101C7. Projekt Strona 21



Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowg optate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 5% dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MN-MU, MN-MW-U, U, U-P, RZM;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Radkowie

Dorota Bajcar
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Radkowie stwierdza, co nastgpuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwiazku zniezlozeniem przez zainteresowanych uwag do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu. Uwaga z pierwszego wylozenia zostata uwzgledniona.

1d: D449BD74-2565-430C-8F18-A7F79E7101C7. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, atakze ze $rodkdw zewngtrznych, wtym ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskie;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia 29 listopada 2024 r.

Dane przestrzenne utworzone dla planu

(zostang utworzone po przyjeciu uchwaty przez Rade)
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja Rady Miejskiej w Radkowie nr XLIX/330/21 z dnia 29
pazdziernika 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu miasta Radkow w rejonie ul. Jagiellonskiej, ul. Kolonia Le$na oraz ul.
Zacisze zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Radkowie nr LVIII/396/22 z dnia 30 marca 2022 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu miasta Radkow w rejonie ul. Jagiellonskiej, ul. Kolonia Lesna oraz ul.
Zacisze zwang dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dalej upzp, zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w
,»(azecie Noworudzkiej” w dniu 21.07.2022 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Radkowie w dniach od 21.07.2022 r. do 2023 r., na tablicy ogloszen urzgdu oraz
na stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu
planu. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. upzp o przystgpieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly
instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania iopiniowania. Cze$§¢ z nich odpowiedzialo na
zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub
poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo nr
WSIL.411.312.2022.HL z dnia 18 sierpnia 2022 r. oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ktodzku — pismo nr NS.ZNS.9022.5.35.2022.AZ z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko uwzgledniajac wustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radkow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Burmistrz Miasta i Gminy Radkow uzyskal opinie
do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp, Burmistrz Miasta i Gminy Radkow uzgodnit projekt planu z
wlasciwymi organami/instytucjami.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $§rodowisko nastgpitlo w dniach od 29 lutego 2024 r. do 21 marca 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu ukazato si¢ w ,,Gazecie Noworudzkiej” w dniu 22 lutego 2024 .
oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu

Miasta i Gminy Radkéw w dniach od 22 lutego 2024 r. do 4 kwietnia 2024 r., oraz na stronie internetowej
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BIP tutejszego Urzedu. W dniu 13 marca 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu —
do dnia 4 kwietnia 2024 r., wptynela jedna uwag do projektu planu, ktérg uwzglgdniono.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko nastgpito w dniach od 25 lipca 2024 r. do 15 sierpnia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu ukazato si¢ w ,,Gazecie Noworudzkiej” w dniu 18 lipca 2024 r.
oraz na stronie internetowej BIP Urzgdu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Radkéw w dniach od 18 lipca 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r., oraz na stronie internetowej
BIP tutejszego Urzgdu. W dniu 5 sierpnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. Po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 30 sierpnia 2024 r., nie
wplynety Zadne uwagi.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej upzp projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w
Radkowie, celem uchwalenia.

Konieczno$¢ zmiany ustalen planu dla wskazanego obszaru wynika z faktu, ze dzialki geodezyjne
potozone w tym rejonie o parametrach dziatek budowlanych sg obecnie przeznaczone pod tereny
uzytkowane rolniczo. Rozwigzania planistyczne w nowym planie miejscowym zostang odpowiednio
dostosowane do aktualnego stanu geodezyjnego, ktéry uwzglednia tu zabudowe oraz do zapiséw aktualnego
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2018 r. wraz z jego
pozniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 13 —
25 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 i 5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 6 dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w § 10
— 11 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 i 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze oséb
niepetlnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 1 5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 25 tekstu

uchwaty;
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7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 25 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa pafstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w § 10 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwatly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu

zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych

oraz rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzglgdniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 upzp.
Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp. Gmina Radkow nie
posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Niniejszy planu poprzez ustalenia w §3 pkt 6 uwzglednia zasad¢ uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami. Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt
5 upzp, wzwiazku z wyznaczonymi nowymi przeznaczeniami obszardw obje¢tych opracowaniem planu

wystapi wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terenu w sposéb zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Radkéw. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwatly jest uzasadnione.
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