UCHWALA NR XXXVI1/246/12
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” iart. 40 ust. 11 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230
1 Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz.
1281 oraz z 2012r., poz. 567) w zwiazku z art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 11 2, art. 37 ust. 31 4, art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz
ust. 3, art. 73 ust. 4, art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010
roku, Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz.
1323, z2011r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135,
poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337 oraz z2012r. poz. 908), Rada Miejska
w Radkowie uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Radkow;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Radkow;
3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Pozostale terminy ujete w niniejszej uchwale nalezy definiowaé w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 2. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytulem prawnym, w tym poprzez zamiang.
§ 3. 1. Burmistrz moze nabywac nieruchomosci, jezeli:

1) sa one niezbgdne do realizacji zadan wlasnych Gminy i zleconych, w tym realizacji celow publicznych
i inwestycyjnych;

2) istnieje potrzeba uregulowania stanow prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;

3) ich nabycie przyczyni si¢ do powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) ich nabycie przyczyni si¢ do poprawy warunkow gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.
§ 4. 1. Burmistrz moze samodzielnie nabywa¢ nieruchomosci po cenie nie wyzszej od ich wartosci rynkowej

okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrgbna uchwata wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomosci, ktorej cena transakcyjna przekracza kwote 100 000,00 zt netto z wylaczeniem
przypadkow, gdy nabycie jest skutkiem realizacji roszczen wynikajacych z innych ustaw;

2) nabycie nieruchomosci za ceng wyzsza od jej wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego
w formie operatu szacunkowego;

3) nabycie nieruchomosci obciazonej ograniczonymi prawami rzeczowymi lub bedacej przedmiotem zobowiazan,
w przypadku gdy stopien ograniczenia nieruchomosci prawami rzeczowymi lub zobowigzaniowymi w sposob
oczywisty przewyzsza warto$¢ przyspozenia;
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4) zamiana nieruchomosci w przypadku gdy warto$¢ nieruchomosci gminnej podlegajacej zamianie przekracza
kwote 100 000,00 zt netto lub warto$¢ nieruchomosci gminnej podlegajacej zamianie, facznie z wysokoscia
uiszczanej przez gming doptaty ztytulu réznej wartosci zamienianych nieruchomosci, przekracza kwote
100 000,00 zt netto.

§ 5. Przepisy niniejszego rozdzialu maja rowniez zastosowanie do przypadkoéw nabycia udziatow
w nieruchomosciach.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 6. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na zbywaniu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w ustawie z uwzglednieniem zapisoOw niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow, ktorym przystuguje
pierwszenstwo nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy od ustalonej ceny udziela si¢ bonifikaty w nastepujacy
sposob:

1) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym przed 1945 rokiem — 2,5% za kazdy pelny rok najmu
nabywanego lokalu z zastrzezeniem, ze bonifikata nie moze przekroczy¢ 65% ceny lokalu;

2) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym po 1945 roku — 2% za kazdy petny rok najmu nabywanego
lokalu z zastrzezeniem, ze bonifikata nie moze przekroczy¢ 50% ceny lokalu.

2. Przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynku od ustalonej ceny udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci:

1) 85% - dla lokali znajdujacych si¢ w budynku wybudowanym przed 1945 rokiem;
2) 70% - dla lokali znajdujacych si¢ w budynku wybudowanym po 1945 roku.

3. Bonifikat, o ktérych mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ do przypadkow, gdy sprzedaz dotyczy ostatniego lokalu
mieszkalnego w budynku, chyba ze wszystkie wczesniejsze sprzedaze lokali w tym budynku nastapity przed dniem
28 marca 2008r.

4. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 stosuje sig jedynie przy sprzedazy za gotowke.

5. Nie udziela si¢ bonifikat w razie zbycia budynkow mieszkalnych, w ktérych znajduje si¢ tylko jeden lokal
zajmowany w catosci przez jednego najemce (dom jednorodzinny).

§ 8. Sprzedazy nie podlegaja lokale:
1) socjalne;

2) wybudowane przy udziale srodkow Gminy lub Skarbu Panstwa dla os6b dotknigtych powodzia lub innymi
zdarzeniami losowymi.

§ 9. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te
beda realizowane przez podmioty dla ktérych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na
dziatalno$¢ statutowa.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci jezeli sprzedaz nast¢puje na rzecz
osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta
zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na budowg.

§ 10. Podwyzsza si¢ stawke procentowa oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie
wieczyste, o ktorych mowa w art. 72 ust. 3. pkt 5 ustawy do 6%.

§ 11. Jezeli nieruchomos$¢ lub jej czg$¢ zostata wpisana do rejestru zabytkow, ceng nieruchomosci, a takze
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego obniza si¢ o 1%.

Rozdzial 4.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi.
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2. Obciazenie nieruchomos$ci gminnych stuzebno$ciami nastgpuje za wynagrodzeniem. Burmistrz moze
odstapi¢ od odptatnej formy ustanowienia stuzebno$ci w przypadku kiedy jej ustanowienie nastgpuje na rzecz
Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego oraz z innych powodéw uzasadnionych wzgledami
spotecznymi lub gospodarczymi.

3. Dopuszcza sig ustanowienie na nieruchomosciach gminnych hipotek, jezeli zajdzie potrzeba zabezpieczenia
kredytu, pozyczki lub obligacji komunalnych.

§ 13. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrgbna uchwata wymaga odptatne obciazenie nieruchomos$ci na rzecz
Gminy stuzebnoscia, ktorej roczny koszt przekracza kwotg 10 000,00 zt netto.

Rozdzial 5.
Zasady zawierania umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci gminnych

§ 14. 1. Burmistrz samodzielnie dokonuje czynnosci polegajacych na oddawaniu w najem, dzierzawg
i uzyczenie na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

2. Burmistrz moze odstapi¢ od przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy i najmu, na okres powyzej 3 lat
lub na czas nieokreslony, w nastgpujacych przypadkach:

1) dzierzawy lub najmu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego;

2) dzierzawy lub najmu nieruchomo$ci na rzecz gminnych o0so6b prawnych igminnych jednostek
organizacyjnych;

3) dzierzawy gruntow pod budynkami lub budowlami oraz gruntow przylegtych do tych budynkow,
wykorzystywanych do ich prawidlowego funkcjonowania;

4) dzierzawy lub najmu nieruchomo$ci na rzecz oso6b prawnych i fizycznych prowadzacych dziatalnosé
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza
lub sportowo-turystyczna na cele niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa chyba, ze dziatalno$¢ zarobkowa
przeznaczona jest na cele statutowe;

5) dzierzawy w celu urzadzenia tymczasowego dojazdu do nieruchomosci;

6) dzierzawy lub najmu gminnego udzialu w nieruchomo$ci na rzecz wspotwlascicieli przedmiotowej
nieruchomosci;

7) dzierzawy lub najmu w celu poprawienia warunkéw gospodarowania na nieruchomosci przyleglej;

8) zlozenia pisemnego wniosku o dzierzawg lub najem przez osobg bliska, w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy,
w stosunku do dotychczasowego dzierzawcy, najemcy w przypadku wygasnigcia lub wcze$niejszego
rozwigzania z nim umowy;

9) dzierzawy lub najmu, na rzecz osoby, od ktorej Gmina nabyla dana nieruchomos$¢, do czasu wszczgcia
czynnosci zmierzajacych do zagospodarowania nieruchomosci do celow, na jakie nastapito nabycie;

10) dzierzawy nieruchomosci lub jej czgsci pod lokalizacje reklamy;
11) dzierzawy gruntéw rolnych dtugoletnio odtogowanych;

12) zakonczenia co najmniej dwoch przetargéw na dzierzawe lub najem nieruchomos$ci wynikiem negatywnym
w zwiazku z tym, iz nikt nie przystapil do przetargdw, w tym takze w sytuacji, kiedy ostatni z przetargow
zakonczylt si¢ wynikiem pozytywnym, ale zwycigzca przetargu odstapit od podpisania umowy dzierzawy, a byt
jedynym uczestnikiem przetargu;

13) gdy z wnioskiem o przedtuzenie umowy wystapi jej dotychczasowy dzierzawca lub najemca;

14) innych niz wyzej wymienione jezeli oddanie nieruchomosci w dzierzawg lub najem w drodze bezprzetargowe;j
uzasadnione bgdzie wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi.

§ 15. Z przedmiotu dzierzawy wylacza si¢ gminne drogi publiczne.
§ 16. 1. Stawki bazowe czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatno$ci ustala Burmistrz.

2. Jezeli zagospodarowanie wydzierzawionej lub wynajetej nieruchomosci do celow okreslonych w umowie
wymaga duzych naktadéw finansowych lub naktadow pracy, Burmistrz na wniosek dzierzawcy lub najemcy moze
zmniejszy¢ wysoko$¢ czynszu okreslonego w umowie lub catkowicie zwolni¢ zniego, do czasu wygasnigcia
przyczyn uzasadniajacych zastosowanie ulgi lub zwolnienia.
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§ 17. 1. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomosci, a w szczegélnos$ci przy okreslaniu terminu
obowiazywania umowy nalezy kierowac si¢ w szczegdlnosci wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez bra¢ pod uwage planowane terminy realizacji zadan Gminy, obejmujace swym
zasiggiem przekazywane nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem ust 1 Burmistrz ustala indywidualnie dla kazdego przypadku okres obowiazywania umowy
biorac pod uwage cel dzierzawy lub najmu, a w szczegdlnosci wysokos¢ spodziewanych orientacyjnych kosztow
i naktadow pracy potrzebnych do zagospodarowania nieruchomosci.

§ 18. Ustalone w niniejszym rozdziale zasady stosuje si¢ odpowiednio do przypadkéw gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci na rzecz Gminy

§ 19. 1. Burmistrz moze wynajmowac i wydzierzawia¢ nieruchomos$ci na rzecz Gminy na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli:

1) sa one niezbgdne do realizacji zadan wlasnych Gminy i zleconych, wtym realizacji celow publicznych
i inwestycyjnych;

2) ich przejecie przyczyni sie do powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego;
3) ich przejecie przyczyni si¢ do poprawy warunkéw gospodarowania na nieruchomosciach gminnych.
2. Wysokos¢ czynszu, zasady ich aktualizacji oraz terminy ptatno$ci ustala Burmistrz w drodze negocjacji.

3. Zawarcie umowy najmu i dzierzawy na rzecz Gminy, w przypadku gdy roczny czynsz przekracza kwot¢ 50
000,00 zt netto wymaga zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebna uchwata.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 20. W sprawach wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢
przepisy w brzmieniu niniejszej uchwaty.

§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc przepisy Uchwaty nr XVIII/87/07 zRady Miejskiej
w Radkowie zdnia 29 grudnia 2007r. wsprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami, za
wyjatkiem § 14, ktory obowiazuje do czasu zakonczenia procedury zbycia nieruchomosci o ktorych mowa w tym
paragrafie.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radkowie

Bogumil Kuczynski
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