UCHWALA NR XXXXXXXXXXXXXXX
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE
z dnia XX XXXXXXXXXXXXXXxX 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu wsi Gajow, Ratno Dolne oraz Ratno Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) i art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
z uchwata Rady Miejskiej w Radkowie nr XXXI/211/20 z dnia 28 pazdziernika 2020 r.,
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obrebu wsi Gajow, Ratno Dolne oraz Ratno Gorne, po stwierdzeniu
nienaruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Radkéw, przyjetego uchwata nr LIX/373/18 z dnia 13 lipca 2018 r. ze zmianami,
Rada Miejska w Radkowie uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu wsi
Gajow, Ratno Dolne oraz Ratno Gorne, zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sktadajacy sie arkuszy:
a) arkusz 1/4 w skali 1:2000,
b) arkusz 2/4 w skali 1:2000,
c) arkusz 3/4 w skali 1:2000,
d) arkusz 4/4 w skali 1:5000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia
planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granice arkuszy;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw objete ochrong w planie;
6) obszary zabytkowe wpisane do wykazu zabytkow objete ochrong w planie;
7) granice historycznych ukladoéw ruralistycznych tozsame ze strefg obserwacii
archeologicznej objete ochrong w planie;
8) granice obszardéw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW tozsame z ich strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i



uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig
jego ustalen 1 majg charakter informacyjny.
6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:

1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:

a) liczby w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,

b) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze objetym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad
zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca
te czeS¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz garazy
wolnostojacych, linia ta nie dotyczy sytuowanych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czesci
podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymséw 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez
zewnetrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow budowlanych niewystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu a takze ramp 1 schodow zewngetrznych oraz wystgpow dachowych;

6) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — dziatalno$¢ wytworcza 1 ustugowa prowadzong przez
mikroprzedsigbiorstwa 1 wykonywang wytacznie w budynkach;

7) dachy symetryczne — dachy dwu- 1 wielospadowe w tym mansardowe o symetrycznym
nachyleniu polaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

8) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz
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9) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dzialek budowlanych, na ktérych dziatalno$¢ ta jest
zlokalizowana;

10) uciazliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie,
szczegblnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

11) wydzielone drogi transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie miejscowym
drog dojazdowych do gruntéw rolnych, niebedace drogami publicznym i drogami
wewnetrznymi.



§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;

2) dla nowych budynkow zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic drog
wewngtrznych niewydzielonych w planie miejscowym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowg oraz remonty zabudowy istniejagcej w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla
poszczegbdlnych terenéw lub niespetniajgcej wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w planie miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegélnych terenow nie ustalono inaczej obowigzuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 35,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 4 lub w ustaleniach dla
poszczego6lnych terendw nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;;

6) przy projektowaniu poszczegdlnych elementdw zainwestowania nalezy uwzglednié
zasady wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu
dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku naleza poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym
podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — wyznaczone w planie
miejscowym tereny, oznaczone symbolami: MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie
miejscowym tereny, oznaczone symbolami: MNU, RM, MSU, UT,

c) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy — wyznaczone w planie miejscowym tereny, oznaczone symbolami: UP;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszaréw i obiekty objete formami
ochrony przyrody:

a) Park Narodowy Gor Stotowych,
b) obszar specjalnej ochrony - Gory Stotowe, PLB 020006,
¢) pomniki przyrody;

6) na obszarach 1 dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 5 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice otuliny Parku Narodowego Gor
Stotowych, w granicach ktérej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie
miejscowym symbolami R, ZL, ZDL, ZU, PP ustala si¢ nasadzenia drzew wylacznie gatunkami
wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych 1 geograficznych.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych:
1) dla obiektow i1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw prowadzonego przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia: obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru, zgodnie z numeracja: 1 - zamek, Ratno Dolne, A/4553/286,
b) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia: obszary zabytkowe wpisane
do rejestru, zgodnie z numeracja:
— 1 - park - zadrzewienie dworskie, Gajow, A/4142/977/Wt,
— 2 - park, Ratno Dolne, A/4554/897/W1,
c¢) obowigzuja przepisy odrebne;
2) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia granice zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych,
b) obowiazuja przepisy odrgbne,
c) zakazuje si¢ zalesien,
d) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi mogg wymagac¢ badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dla obiektéw 1 obszarow wpisanych do wykazu zabytkéw prowadzonego przez
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow:
a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do
wykazu zabytkéw objete ochrona w planie, zgodnie z numeracja:
- 1 - oficyna dworska z obora w zespole patacowym, Gajow,
- 2 - dom mieszkalny w zespole patacowym, Gajow 13,
- 3 - dom mieszkalny, Gajow 5,
- 4 - dom mieszkalno-gospodarczy, Gajow 8,
- 5 - dom mieszkalno-gospodarczy, Gajow 10,
- 6 - dom mieszkalno-gospodarczy w zespole mieszkalno - gospodarczym, Gajow 16,
- 7 - stodota w zespole mieszkalno - gospodarczym, Gajow 16,
- 8 - dom mieszkalno-gospodarczy w zespole mieszkalno - gospodarczym, Gajow,
- 9 - obora w zespole mieszkalno - gospodarczym, Gajow,
- 10 - taras z arkadowg pergola w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 11 - dom ogrodnika, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 12 - oranzeria, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 13 - mur ogrodu tarasowy gorny, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 14 - mur ogrodu tarasowy srodkowy, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 15 - mur ogrodu tarasowy dolny, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 16 - schody do ogrodéw podzamkowych, tarasy dolne, Ratno Dolne,
- 17 - brama, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 18 - mur gérnych tarasow ogrodowych, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 19 - schody na gérnych tarasach ogrodowych, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 20 - mur na gornych tarasach ogrodowych, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 21 - kapliczka przydrozna, przy drodze na dziedziniec, Ratno Dolne,
- 22 - pawilon parkowy, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 23 - brama do parku, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 24 - mur zewngetrzny parkowy, w zespole zamkowym, Ratno Dolne,
- 25 - stodota-spichlerz, w zespole zamkowym-folwark, Ratno Dolne,
- 26 - stajnia, w zespole zamkowym-folwark, Ratno Dolne,
- 27 - mur z bramg, do zabudowan folwarku, Ratno Dolne,
- 28 - cmentarz rodowy rodziny von Johnston, na terenie parku, Ratno Dolne,



- 29 - dom ludowy, ob. dom mieszkalny, Ratno Dolne 73,
- 30 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 13,

- 31 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 14,

- 32 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 22,

- 33 - budynek gospodarczy, w zespole, Ratno Dolne 22,
- 34 - willa, Ratno Dolne 31,

- 35 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 33,

- 36 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Dolne 49,

- 37 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Dolne 49,

- 38 - budynek bramny w zespole, Ratno Dolne 49,

- 39 - stajnia w zespole, Ratno Dolne 49,

- 40 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 57,

- 41 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Dolne 59,

- 42 - dom mieszkalny, Ratno Dolne 60,

- 43 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Dolne 63,

- 44 - budynek bramny w zespole, Ratno Dolne 63,

- 45 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Dolne 72,

- 46 - wiadukt na drodze do Polanicy, Ratno Dolne,

- 47 - wiadukt na drodze do Scinawki Dolnej, Ratno Dolne,
- 48 - budynek dworca kolejowego, Ratno-Wambierzyce, Ratno Dolne,
- 49 - dom ludowy, ob. dom mieszkalny, Ratno Gérne 57,
- 50 - dom mieszkalny, Ratno Goérne 1,

- 51 - budynek gospodarczy, Ratno Gorne 1a,

- 52 - budynek bramny w zespole, Ratno Gorne 1a,

- 53 - stodota w zespole, Ratno Gorne 1a,

- 54 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 11,

- 55 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 15,

- 56 - budynek gospodarczy w zespole, Ratno Gérne 15,

- 57 - stodota w zespole, Ratno Goérne 15,

- 58 - szkota, ob. dom mieszkalny, Ratno Gérne 16,

- 59 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 22,

- 60 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Gorne 24,

- 61 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 25,

- 62 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Gorne 26,

- 63 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Gorne 30,

- 64 - stodota w zespole, Ratno Gorne 30,

- 65 - brama w zespole, Ratno Gorne 30,

- 66 - dom mieszkalno-gospodarczy, Ratno Gorne 46,

- 67 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 48,

- 68 - dom mieszkalny, Ratno Gérne 53,

- 69 - oficyna I w zespole dworskim, Ratno Dolne,

- 70 - oficyna II w zespole dworskim, Ratno Dolne,

- 71 - dom ludowy, ob. Dom mieszkalny, Ratno Gorne 51,

b) budynki i budowle, o ktérych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:
- w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly, ksztattu i
geometrii dachu, zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych oraz
zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym
wygladem budynku,

- w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach
odtworzenie oryginalnej elewacji i historycznego detalu architektonicznego oraz



utrzymanie lub odtworzenie wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w
widoku zewnetrznym,

- w przypadku przebudowy lub remontu nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie
oryginalnych elewacji wraz z ich wystrojem architektonicznym,

- w przypadku przebudowy lub remontu budynkow wtérnie otynkowanych nakazuje
si¢ usunigcie tynkdw wspotczesnych z zachowaniem detali architektonicznych takich
jak lizeny, gzymsy, kapitale, pilastry,

- w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢
zharmonizowac je z istniejgcym rytmem otworow,

- dopuszcza si¢ wyltacznie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych,
lokalnych rozwigzan,

- zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu siding,

- zakazuje si¢ umieszczania na wyeksponowanych elewacjach elementow
technicznego wyposazenia budynkow, jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,

- zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych $cian budynkow,

c) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obszary zabytkowe wpisane do
wykazu zabytkow objete ochrona w planie, zgodnie z numeracja:

— 1 - zamkowo - parkowy zesp6t, Ratno Dolne,
— 2 - cmentarz rodowy rodziny von Johnston, na terenie parku, Ratno Dolne,

d) obszary, o ktorych mowa w lit. ¢ obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

- nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. kompozycje wnetrz urbanistycznych,

- obiekty 1 wurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy  historyczne walory obiektow oraz zabytkowego uktadu
przestrzennego,

e) cmentarze, o ktorych mowa w lit. ¢ obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

- obowiazuje zachowanie ukfadu z pierwotnym podziatem na kwatery,

- obowigzuje zachowanie historycznego ukladu zieleni,

- obowiazuje zachowanie muréw obwodowych;
4) wyznacza si¢ granice historycznych ukladéw ruralistycznych tozsamych ze strefg
obserwacji archeologicznej objetych ochrong w planie, w ktérych:

a) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne
zespoty zabudowy,

b) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycj¢ historycznej zieleni,

c) nowa zabudowg¢ nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych
przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementdw kompozycji historycznej
1 wspélczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowa historyczna,

d) nalezy preferowal inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
1 utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu,

e) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci
doziemnej,

f) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi,

g) ustala si¢ maskowanie obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych;



h) podczas prowadzenia robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na terenie, moze zaistnie¢ wymodg przeprowadzenia
badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrebne;

5) dla calego obszaru objetego planem, w trakcie robdt ziemnych lub w sposob
przypadkowy, istnieje  wysokie  prawdopodobienstwo  pozyskania  zabytkow
archeologicznych:

a) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) z ktérymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ, KDL,
KDD,
b) obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
KS,
c) ciggi piesze i rowerowe w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem CPR,
d) tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem PP;

2) dla terendéw, o ktérych mowa pkt 1 ustala sie:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych, poza
przeznaczeniem okreslonym dla terenu lokalizacje:
- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m.

§ 8. W zakresie terenow gorniczych:

1) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice terenu gorniczego ,,Ttumaczow —
Gardzien”;
2) dla terenu goérniczego, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dziatek:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia
odchylenia maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 700 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, UT i PU: 1000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem U: 1200 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lene: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m,



b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, UT i PU: 18 m,
c¢) na terenach oznaczonych symbolem U: 24 m,
d) na pozostalych terenach nie przeznaczonych na cele rolne 1 lesne: 1 m.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na
terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) wszystkich terenach R;

2) wszystkich terenach RE;

3) wszystkich terenach ZL;

4) wszystkich terenach ZDL;

5) wszystkich terenach ITe;

6) wszystkich terenach KK;

7) terenach od ZU.4 do ZU.6.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala
sig:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace
drogi publiczne:

a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:

a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

d) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

e) drog transportu rolnego, oznaczone symbolem DTR,

f) ciagdw pieszych i rowerowych, oznaczone symbolem CPR;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych w ramach ustalonego

przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) od (20)KDZ.1 do (20)KDZ.2 - drogi publiczne w klasie zbiorczej — drogi zamiejskie,
dla ktorych ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw 1 dziatek
budowlanych, ktéore majg zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej
kategorii lub droge wewnegtrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 20,0 m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;

2) od (15)KDZ.1 do (15)KDZ.2 — drogi publiczne w klasie zbiorczej — ulice, dla ktérych
ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow 1 dziatek
budowlanych, ktéore majg zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej
kategorii lub droge wewnegtrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 15,0 m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;



3) od (12)KDZ.1 do (12)KDZ.2 - drogi publiczne w klasie zbiorczej - ulice, dla ktorych
ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejszg niz 12,0 m,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
4) (10)KDZ - droga publiczna w klasie zbiorczej - ulica, dla ktérej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikoéw oraz §ciezek rowerowych;
5) od KDL.1 do KDL.8 - drogi publiczne w klasie lokalnej - ulice, dla ktorych ustala si¢:
a) zakaz bezposredniej obstlugi komunikacyjnej przylegajacych terendw 1 dziatek
budowlanych, ktére maja zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej
kategorii lub droge wewnetrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach wladania aktualnych na dzien
uchwalenia planu miejscowego,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
6) KDD - droga publiczna w klasie dojazdowej - ulica, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach wladania aktualnych na dzien
uchwalenia planu miejscowego,
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
7) od (10)KDD.1 do (10)KDD.6 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice,
dla ktoérych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 10,0 m,
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
8) od (8)KDD.1 do (8)KDD.5 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych
ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw 1 dzialek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejszg niz 8,0 m,
c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
9) (6)KDD — droga publiczna w klasie dojazdowej - ulica, dla ktérej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;
10) (10)KDW — droga wewnetrzne, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw 1 dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 10,0 m,
c¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek
budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
11) od (8)KDW.1 do (8)KDW.18 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw 1 dzialek budowlanych,



b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 8,0 m,
¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek
budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
12) od (6)KDW.1 do (6)KDW.24 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek
budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
13) (10)DTR- droga transportu rolnego, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie
mniejsza niz 10,0 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu, o ile ich
lokalizacja:
- nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw przeznaczonych na
cele rolnicze,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i1 niele$ne;
14) od (8)DTR.1 do (8)DTR.6 — drogi transportu rolnego, dla ktorych ustala si¢:
a) obsluge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie
mniejszg niz 6,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu, o ile ich
lokalizacja:
- nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow przeznaczonych na
cele rolnicze,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze 1 nielesne;
15) od (6)DTR.1 do (6)DTR.12 — drogi transportu rolnego, dla ktorych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw 1 dziatek budowlanych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie
mniejszg niz 6,0 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich
lokalizacja:
- nie ogranicza obslugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw przeznaczonych na
cele rolnicze,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nieles$ne.
. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych i rowerowych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami CPR.1-CPR.4, dla ktorych ustala sie:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) $Sciezki rowerowe,
b) chodniki,
c) obiekty liniowe,
d) sieci uzbrojenia terenu,
e) urzadzenia budowlane;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
nie mniejsza niz 3,0 m;
3) nawierzchni¢ utwardzong dla chodnikow oraz Sciezek rowerowych.

. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1 zagrodowej;

2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowe;j;

5) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-4, na
obszarach i terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala
si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowe;j,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie
mieszkaniowej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych,

d) 1 miejsce na 15 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowe;.

. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i1 obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych
miejsc jest liczona.

. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do

peinej liczby w gore.

. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 4 przy
zachowaniu wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) dla infrastruktury pelniacej funkcje przesylowa - dopuszczenie przebudowy oraz
remontow obiektéw liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciggéow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia
terenu poza terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych
obiektéw nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

c) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob
zapewniajacy dostep w celu ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog
publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep do drogi publiczne;;

3) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z ukladem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych
z parametrami uktadu zewnetrznego;
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4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z ujec¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow
budowlanych:
- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami,
- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekdw i zbiornikow retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) przebudowe i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii
napowietrznych oraz doziemnych,
b) rozbudowg sieci dystrybucyjne;j:
- na terenach drog, ciggéw pieszych i rowerowych oraz terenach niedopuszczajacych
lokalizacji budynkoéw: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkéw: w postaci stacji
transformatorowych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcej sieci  energetycznej  kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem 1 uzbrojeniem terenu;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej
w postaci napowietrznej 1 doziemnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoOw zlokalizowanych w granicach
dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych sieci
cieplowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepla systemowego, w tym z kogeneracji,
c¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow
prawa miejscowego;
10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowg i budowe sieci
telekomunikacyjnych w postaci:
a) doziemnej,
b) napowietrznej wylgcznie przy wykorzystaniu istniejgcej podbudowy stupowe;;
11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow
istniejagcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;

12



12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowaé zgodnie z ustaleniami aktow
prawa miejscowego.

§ 13. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, oraz granic ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszardéw, na ktorych rozmieszczone bgdg urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW tozsame z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu miejscowego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 wykorzystujacych energie
wiatru;

4) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.34
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1 rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji

o dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencéw, ogrodow a takze zielen

przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 12,0 m,
b) geometria dachéw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub
materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;
5) kolorystyka:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci 1 czern,
b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, z6kci, rozu, fioletu
oraz czern;
6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNU.1
do MNU.48 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale
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uslugowe lub zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku

ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dzialalnosci ustugowej

lub drobnej aktywnosci gospodarcze;,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji

o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielehcow, ogrodow a takze zielen

przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
c¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 12,0 m,
b) geometria dachéw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub
materiaty imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:

a) dachéw innych niz plaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci 1 czern,
b) elewacji budynkoéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zo6lci, r6zu, fioletu
oraz czern;

6) w przypadku realizacji zabudowy bliZniaczej i szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dzialek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.12
—tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci i zabudowy ustugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywno$ci 1 zabudowa ustlugowa — przez
co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace do 6 lokali mieszkalnych, w ktérych
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uslugowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku, lub samodzielne budynki
ustlugowe, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci ustugowej lub drobnej
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aktywnos$ci gospodarczej z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,

niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢
1 kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno§¢ pracowni
projektowych 1 artystycznych, dziatalno§¢ w dziedzinie reklamy i druku,
pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi fotograficzne, dziatalnos¢
agencji ustug sekretarskich i1 biur thumaczen oraz dziatalnos¢ w zakresie informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej,
gabinety spa, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- rozrywka,

- produkcja zywnos$ci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,

- drobne zaktady stolarskie, §lusarskie, tapicerskie oraz podobne,

- ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dzialalnosci takiej jak:
przychodnie 1 gabinety lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielegniarskiej
i potozniczej,

- ustugi o$wiaty — rozumiane jako budynki i lokale przeznaczone do prowadzenia
szkolen a takze ztobki, $wietlice, ogniska muzyczne i biblioteki,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngetrzne, place, ciagi
piesze 1rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o
dowolnej wysokosci w postaci, trawnikoéw, zielencow, ogrodow a takze zielen
przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,85;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym,
nizZ wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachoéw budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub
materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;
5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, z6kci, rézu, fioletu
oraz czern;
6) dopuszcza si¢ jedynie dzialalnos¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RM.1 do RM.34
— tereny zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia
dziatalnos$ci turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej
zlokalizowanej na gruntach niewymagajacych zmiany przeinaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, przy czym powierzchnia catkowita tych lokali nie moze
przekracza¢ 30% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce gruntu,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,4,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.

c) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub
materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;
5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zo6kci, rézu, fioletu
oraz czern;
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§ 18. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RU.1 do RU.2
— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa przeznaczona do obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen, ktora w mysl przepisOw odrebnych nie
stanowi przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne, w ukladzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencéw, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m,

c) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o
potaci w zakresie 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub
materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.1 do U.8 —
tereny zabudowy uslugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnos$ci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:
- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,
- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢

1 kontrola ksiagg, doradztwo, badania rynku 1 opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni
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projektowych 1 artystycznych, dziatalno§¢ w dziedzinie reklamy 1 druku,
pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikdw, ustugi fotograficzne, dzialalnos¢
agencji ushug sekretarskich i biur thumaczen, dziatalno§¢ w zakresie informatyki a
takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej,
gabinety spa, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- rozrywka,

b) drobna aktywno$¢ gospodarcza,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespolty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,8;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- nad cze$ciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o
potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachdéwke;
5) materialy wykonczenia elewacji inne niz:

a) blacha trapezowa,

b) blacha falista,

c) oktadziny imitujace deskowania typu siding;

6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.9 do U.11 —
tereny zabudowy uslugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
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a) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci

b)

©)
d)

e)

z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego

w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢
1 kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno§¢ pracowni
projektowych 1 artystycznych, dzialalnos¢ w dziedzinie reklamy 1 druku,
pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikdw, ustugi fotograficzne, dziatalnos¢
agencji ushug sekretarskich i biur ttumaczen, dziatalno$s¢ w zakresie informatyki
a takze inne podobne, nie wymienione w pozostalych kategoriach przeznaczenia
terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej,
gabinety spa, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- rozrywka,

- stacje diagnostyczne pojazdow,

- warsztaty pojazdow samochodowych,

drobna aktywnos$¢ gospodarcza,

budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi

piesze 1irowerowe, zespolty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zieleh w uktadzie skonczonej kompozycji o

dowolnej wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielehcow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,8;

3)

gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) geometria dachow:

4)

5)

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtoéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachowke;
materialy wykonczenia elewacji inne niz:

a) blacha trapezowa,
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b) blacha falista,
c) oktadziny imitujgce deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UP.1 do UP.2 —
tereny ushug publicznych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) ustugi publiczne przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalno$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- dziatalno$¢ publiczna w zakresie administracji, ustug o$§wiaty oraz ustugi opieki

spotecznej,

- ustugi interwencyjne,

- poczta i telekomunikacja,

- kultura,

- ustugi wystawiennicze i konferencyjne,

b) uslugi interwencyjne — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na
dziatalnos¢ stuzaca ochronie bezpieczenstwa publicznego, ochronie zdrowia i mienia
takie jak: komendy strazy pozarnej, stacje ratownictwa medycznego, komisariaty
policji,

c) mieszkania powigzane z prowadzeniem dzialalnosci, o ktérej mowa w lit. a1 b,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1 rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke;
5) materialy wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
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b) blacha falista,
c) oktadziny imitujgce deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — inng niz czern.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT.1 do UT.5 —
tereny obstugi ruchu turystycznego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki ustugowe, w ktoérych
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalno$ci
ustlugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej z zakresu wskazanego ponizej oraz
innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- gastronomia,

- pozamedyczne ushugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej,
gabinety spa, gabinety kosmetyczne 1 fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja 1 sport,

- drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemies$lnicze,

b) budynki gospodarcze 1 garaze wolnostojace,

c) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi
piesze irowerowe, zespolty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielehcow, ogrodow a takze zielen
przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,6;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym,
nizZ wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub
materialy imitujace dachowke, blacha na rabek stojacy;
5) kolorystyke:
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a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zo6tci, rozu, fioletu

oraz czern;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow

7)

gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisoéw odrebnych;
dopuszcza si¢ jedynie dzialalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od PU.1 do PU.3 -
tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)

b)

d)
e)

f)

ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z
zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiegowos¢ i
kontrola ksigg, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni
projektowych i artystycznych, dzialalno§¢ w dziedzinie reklamy i druku,
pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi fotograficzne, dziatalnosé¢
agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen, dziatalno§¢ w zakresie informatyki a
takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu,

- poczta 1 telekomunikacja,

obsluga maszyn i pojazdéw — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach

stuzgce dzialalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,

niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu:

- myjnie samochodowe,

- stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub S$rodkow
transportu w tym kolejowe lub lotnicze,

- warsztaty pojazdéw samochodowych,

produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej

dziatalnos$ci z zakresu produkcji, przetworstwa, sktadowania 1 magazynowania a takze

dziatalnos¢ handlowa 1administracyjng bezposrednio zwigzang produkcja i

przetworstwem,

budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngetrzne, place, ciagi

piesze i rowerowe, zespoty parkingowe,

zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o

dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencoOw i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachoéw;
4) dopuszcza si¢ pokrycie dachow inne niz:
a) blacha trapezowa,
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b) blacha falista,
¢) papa;
5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b)  elewacji budynkow — nie ustala sie;

§ 24. Dla teren oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od KSU.1 — teren
obshugi komunikacji drogowej i ustlug ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:
- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,
- poczta i telekomunikacja,

b) budynki higienicznosanitarne — przez co rozumie si¢ budynki zawierajace
pomieszczenia przeznaczone do utrzymania higieny jak toalety, prysznice,
umywalnie,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoficzonej kompozycji o
dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencoOw i ogrodow;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachowke;
5) materialy wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.
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§ 25. Dla teren oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od KSU.2 — teren
obshugi komunikacji drogowej i ustug ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ushugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci
z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:
- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,
- poczta i telekomunikacja,
- stacje paliw,
- stacje diagnostyczne pojazdow,
- warsztaty pojazdéw samochodowych,

b) budynki higienicznosanitarne — przez co rozumie si¢ budynki zawierajace
pomieszczenia przeznaczone do utrzymania higieny jak toalety, prysznice,
umywalnie,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi
piesze irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o
dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencoOw i ogrodow;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gldéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke;
5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c¢) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci 1 czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

§ 26. Dla teren oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od KKU- teren obstugi
komunikacji kolejowej i ustug ustala sie:
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1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) obiekty liniowe, w tym zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego, zlokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynki gospodarcze i techniczne zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,

¢) budowle zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,

d) obstuga podroznych — przez co rozumie si¢ budynki zawierajace pomieszczenia
przeznaczone do obslugi podréznych, takie jak - poczekalnie, pomieszczenia
higienicznosanitarne, pomieszczenia do przechowania bagazu, a takze lokale i
pomieszczenia stuzace dziatalno$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego
podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach,

- gastronomia,
- poczta i telekomunikacja,

e) budynki higienicznosanitarne — przez co rozumie si¢ budynki zawierajace
pomieszczenia przeznaczone do utrzymania higieny jak toalety, prysznice,
umywalnie,

f) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoficzonej kompozycji o
dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencoOw i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym,
niz wymienione w tiret pierwsze,

- nad czg¢$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy
o potaci w zakresie od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachowke;
5) materialy wykonczenia elewacji inne niz:

a) blacha trapezowa,

b) blacha falista,

c) oktadziny imitujace deskowania typu siding;

6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaro$ci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.
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§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od US.1 do US.2 —
tereny uslug sportu ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ushugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak:
urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe, 1 podobne obiekty usytuowane na wolnym
powietrzu, a takze budynki przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej
oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- rekreacja 1 sport,

- gastronomia,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

b) budynki gospodarcze,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze i rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow 1 ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,2,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 12,0 m,

b) geometria dachéw:

- dla budynkow gospodarczych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu
glownych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy plaskie,

- dla budynkoéw 1 budowli innych niz gospodarcze dopuszcza si¢ dachy o dowolnej
geometrii 1 dowolnym nachyleniu potaci,

- w istniejace] zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) kolorystyke:

a) dachéw innych niz ptaskie dla budynkow gospodarczych — ciemne czerwienie, brazy,
szaroS$ci i czern,

b) dachow budynkow 1 budowli innych niz gospodarcze — nie ustala sie,

c¢) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZU.1 do ZU.2 —
tereny zieleni urzadzonej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) ustugi z zakresu:
- gastronomii,
- kultury,
- rozrywki,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,
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e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,15;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachowke;
5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PP — teren
przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) przestrzenie publiczne — przez co rozumie si¢ tereny ogolnodostepne, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli stuzacych organizacji imprez masowych,
lokalizacje tymczasowych obiektow w formie straganow handlowych, ogrodkow
gastronomicznych, instalacji wystawowych oraz podobnych, niewymienionych w
pozostatych kategoriach przeznaczenia terenow,

b) ustugi z zakresu:

- gastronomii,
- kultury,
- rozrywki,

c¢) budynki gospodarcze,

d) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,5;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli: 10,0 m,
b) geometria dachéw:
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- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gldéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°
lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajagcych wymienione w tiret
pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachoéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke;
5) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZU.3 do ZU.5
— tereny zieleni urzadzonej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zieleh w uktadzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikoéw, zielencow, ogrodow,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi
piesze i rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITw — teren
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) budynki i budowle infrastruktury technicznej zwigzanej z poborem, uzdatnianiem,
magazynowaniem i przesytaniem wody,
b) budynki gospodarcze, administracyjne 1 socjalne zwigzane z prowadzong
dzialalnoscia,
¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi
piesze i zespotly parkingowe,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skoficzonej kompozycji o
dowolnej wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 1%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,95;
3) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45°
lub dachy ptaskie,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,
- nad czg¢$ciami dobudowanymi do giéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o
potaci w zakresie 0° do 45°,
- w istniejacej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
4) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy,
dachowka ceramiczna lub materialy imitujagce dachowke;
5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.

§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ITe.1 do ITe.3 —
tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) budowle infrastruktury technicznej,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi
piesze irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 30,0 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ES — teren elektrowni
stonecznych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) produkcja energii ze zrodet odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,

b) magazynowanie energii wytworzonej ze zrodel odnawialnych,

¢) budynki gospodarcze stuzace do obstugi terenu,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1rowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o
dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,01;

3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 8,0 m,

b) geometria dachow: dowolna;

4) produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie z energii promieniowania
stonecznego.

§ 34. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.14 do Z1..36
— tereny lasow ustala sig:
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1) przeznaczenie terendw: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZDL.1
do ZDL.11 — tereny zalesien ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) lasy,
b) infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,
c) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
1 nielesne,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji
o dowolnej wysokos$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,
e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnos$cig o dowolnej wysokosci,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.18 —
tereny uzytkow rolnych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uzytki rolne,
b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,
¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) wody powierzchniowe §rodladowe,
e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnos$cig o dowolnej wysokosci;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
c) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 75%,
e) maksymalna wysokos$¢ budowli: 15,0 m.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.33
— tereny ekstensywnych uzytkow rolnych ustala sie¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) laki,
b) pastwiska,
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c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,

d) niewydzielone drogi transportu rolnego,

e) wody powierzchniowe $rédladowe,

f) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnos$cig o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli: 10,0 m.

§ 38. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.33
— tereny wdd Srodladowych ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe $rédladowe,
b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia
gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne,
c) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnos$cig o dowolnej wysokosci,
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 39. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od TP.1 do TP.18
— tereny przepraw ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) wody powierzchniowe §rédladowe,
b) drogi publiczne,
¢) linie kolejowe,
d) budowle stuzace ochronie przeciwpowodziowej,
e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinno$cig o dowolnej wysokosci,
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy dla budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 0,1%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 20 m.

§ 40. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KS.1 do KS.4 —
tereny obslugi komunikacji drogowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi
piesze 1irowerowe, zespoly parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) wiaty przystankowe,

¢) zadaszone miejsca odpoczynku,

d) budowle gospodarcze,
e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej
kompozycji o dowolnej wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 6,0 m.

§ 41. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KK.1 do KK.3
— teren przeznaczone na prowadzenie ruchu kolejowego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) obiekty liniowe, w tym zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
b) budowle zwiagzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ drogi wewnetrzne przeznaczone do obstugi terenu
oraz przecigcia terenu przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne, drogi transportu
rolnego, ciagi piesze i rowerowe nieprzeznaczone do obstugi terenu,
d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o
dowolnej wysokosci w postaci szpalerow drzew, trawnikow, zielencow,
e) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnos$cig o dowolnej wysokosci;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 1%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 20,0 m.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 42. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowsa
optate z tytutu wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MSU, RM, RU, U, UT, PU,

KSU i ES;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radkowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Radkowie

34



