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Radków, dnia ..................... r.
Załącznik nr 2 do ogłoszenia o przetargu: 
Umowa dzierżawy - WZÓR
zawarta w dniu ..................... r. w Radkowie pomiędzy:
Gminą Radków, 57-420 Radków, ul. Rynek, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta i Gminy Radków – Pana Jana Bednarczyka zwaną dalej „Wydzierżawiającym”, a
............................................................................. zwaną /zwanym dalej „Dzierżawcą”.
Strony ustalają co następuje:
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej              w Karłowie, gmina Radków,  oznaczonej jako działka nr 62 AM 1 o powierzchni ewidencyjnej 0,0560 ha. Nieruchomość sklasyfikowana jest w części jako łąki trwałe (ŁVI – 0,0320 ha) oraz grunty pod rowami (W – 0,0240 ha).
2.
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radków nieruchomość znajduje się w granicach obszaru przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej o podwyższonym standardzie ekologicznym.
§ 2
1. Wydzierżawiający wydzierżawia część o pow. 144,00 m2 działki nr 62 w celu zabudowy obiektem wolnostojącym o funkcji mieszkalno-rekreacyjnej z możliwością prowadzenia usług- związanych z gastronomią. 
2. Dzierżawca zobowiązany jest własnym staraniem i  kosztem do załatwienia wszelkich pozwoleń oraz spełnienia wszystkich wymogów prawnych umożliwiających prowadzenie działalności. 
3. Nieruchomość wydzierżawia się w wyżej określonej powierzchni bez pomiarów geodezyjnych, w obszarze oznaczonym kolorem zielonym na stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.
4. 
    Zabudowa powinna być wykonana w oparciu o przekazaną Dzierżawcy (jako załącznik nr 2 do umowy dzierżawy) Uchwałę nr XXIII/155/12 Rady Miejskiej w Radkowie 
z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie przyjęcia koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu w Karłowie wzdłuż ciągu pieszo - jezdnego na Szczeliniec oraz zgodne z  koncepcją  zagospodarowania przedstawioną w ofercie przetargowej. Dzierżawca zobowiązany  jest do opracowania własnym staraniem i kosztem właściwego projektu budowlanego i przedłożenia go do Starostwa Powiatowego w Kłodzku celem uzyskania pozwolenia na budowę.
5. 
Na przedmiocie dzierżawy znajduje się ułożona kostka brukowa, którą Dzierżawca wykonując inwestycję powinien staranie zabezpieczyć, a po ukończeniu inwestycji uzupełnić powstałe ubytki.
6. 
Dzierżawca oświadcza, iż wszelkie wymagane prawem zezwolenia, uzgodnienia i opinie konieczne do realizacji inwestycji załatwi własnym staraniem i kosztem. 
7. 
Jakiekolwiek zmiany projektu, odbiegające od przyjętej koncepcji architektonicznej mogą być dokonane przez Dzierżawcę jedynie po uzyskaniu odrębnej zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie.
8. 
Strony mogą za porozumieniem (na podstawie aneksu) wprowadzić korekty do umowy dzierżawy polegające na zmianie powierzchni wydzierżawianego gruntu lub też na przesunięciu granic wydzierżawianej części nieruchomości,  jeżeli okaże się to konieczne dla prawidłowej realizacji inwestycji.
9. 
Nieruchomość powinna zostać zagospodarowana i zabudowana do w/w celów w terminie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy dzierżawy. W terminie tym Dzierżawca zobowiązany jest również rozpoczęcia działalności na dzierżawionym gruncie. Na uzasadniony wniosek Dzierżawcy Wydzierżawiający może wydłuży termin zagospodarowania i zabudowy nieruchomości. 
§ 3
Umowę dzierżawy zawiera się na okres lat 10 z zastrzeżeniem, że bieg terminu rozpocznie się z dniem podpisania umowy dzierżawy. 
§ 4
1.
Stawka miesięcznego czynszu dzierżawnego ustalona została w drodze przetargu                      i wynosi ………………………... netto. Czynsz dzierżawny zostanie obciążony należnym podatkiem VAT.  
2. 
Czynsz dzierżawny płatny będzie od chwili posadowienia i dokonania odbioru obiektu przez właściwy organ nie później niż w terminie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy. 
3.
Czynsz dzierżawny płatny będzie do ostatniego dnia miesiąca za miesiąc bieżący 
w okresie od 1 kwietnia do 30 września każdego roku. W przypadku prowadzenia działalności na dzierżawionym gruncie poza wskazanym wyżej okresem czynsz dzierżawny zostanie naliczony według obowiązującej stawki. O zamiarze lub fakcie prowadzenia działalności 
w terminie od 1 października do 31 marca Dzierżawca zobowiązany jest poinformować pisemnie Wydzierżawiającego. 
4.
W przypadku nieterminowej płatności czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu odsetek ustawowych oraz kosztów wezwań do zapłaty.
5.
W przypadku, gdy okres dzierżawy nie obejmuje pełnego miesiąca kalendarzowego, czynsz dzierżawny za dany okres płacony będzie w wysokości proporcjonalnej do ilości dni                     w jakich nieruchomość objęta była dzierżawą.
6.
Czynsz dzierżawny może być aktualizowany raz do roku w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok miniony podany przez Prezesa GUS. Nowa stawka czynszu będzie obowiązywać od następnego miesiąca od otrzymania przez Dzierżawcę zawiadomienia 
o rewaloryzacji czynszu.
7. 
Miesięczny czynsz dzierżawny może ulec zmianie jeżeli w okresie obowiązywania umowy dzierżawy zmienią się stawki bazowe czynszu dzierżawnego za dzierżawę gruntów przeznaczonych na w/w cele. O zmianie stawki Dzierżawca zostanie poinformowany pisemnie. Przedmiotowa zmiana nie powoduje konieczności sporządzania aneksu do umowy. Zmiana obowiązuje z dniem podpisania nowego zarządzenia w sprawie ustalenia zasad płatności oraz wysokości  stawek bazowych czynszu dzierżawnego.
8.
Czynsz dzierżawny nie obejmuje należności z tytułu podatku od nieruchomości, który będzie naliczany Dzierżawcy na podstawie odrębnych przepisów. 
§ 5
1. 
Wybudowany przez Dzierżawcę obiekt wolnostojący ma służyć funkcji mieszkalno- rekreacyjnej z możliwością prowadzenia usług związanych z gastronomią zgodnie 
z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dzierżawca nie ma prawa do dokonywania zmiany charakteru działalności na terenie oddanym w dzierżawę bez zgody Wydzierżawiającego.
2.
Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania porządku i estetycznego wyglądu przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia tj. odcinka drogi na wysokości przedmiotu dzierżawy i terenu pomiędzy budynkiem, a Potokiem Czerwona Woda.
3. 
Dzierżawca zobowiązany będzie z dniem podpisania niniejszej umowy do zawarcia umowy na świadczenie usług odbierania nieczystości z uprawnionym podmiotem. 
W związku z powyższym zobowiązany będzie do zaopatrzenia się w stosowne pojemniki na śmieci.  
3.
Wszelkie koszty związane z użytkowaniem obiektu ponosić będzie Dzierżawca.
4. 
Dzierżawca własnym staraniem i kosztem zobowiązany będzie wykonać wszystkie  przyłącza niezbędne do realizacji przedsięwzięcia. 
4.
Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie zdarzenia cywilnoprawne, mające związek z dzierżawioną nieruchomością, które mogłyby być podstawą roszczeń odszkodowawczych. Dzierżawca powinien ubezpieczyć nieruchomość od wszelkiego ryzyka. 
§ 6
Dzierżawca nie może przelać w całości lub części uprawnień wynikających z umowy dzierżawy na rzecz osób trzecich bez zgody Wydzierżawiającego.
§ 7
1.
Po wygaśnięciu umowy Strony mogą ustalić warunki dalszej dzierżawy nieruchomości. 
2.
W przypadku nieprzedłużenia umowy dzierżawy nakłady poniesione przez Dzierżawcę na zagospodarowanie nieruchomości zostaną rozliczone w ten sposób, że Wydzierżawiający zwróci Dzierżawcy kwotę nie wyższą niż aktualna wartość rynkowa wybudowanego przez Dzierżawcę straganu, która oszacowana zostanie przez powołanego przez Wydzierżawiającego biegłego rzeczoznawcę. Koszty sporządzenia operatu szacunkowego pokrywają obie strony po połowie.          O ile strony nie postanowią inaczej,  obiekt wyceniony zostanie i przekazany bez znajdującego się w nim wyposażenia tj. mebli i wszelkiego rodzaju urządzeń. Rozliczenie pomiędzy Stronami nakładów, o których mowa wyżej nastąpi w terminie do 6 miesięcy od momentu wygaśnięcia umowy dzierżawy. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do dokonania potrąceń z wyliczonej kwoty nakładów w celu zaspokojenia swych roszczeń z tytułu niezapłaconych przez Dzierżawcę czynszów, podatków lub innych należności finansowych do zapłaty których był on zobowiązany w związku z zawarciem niniejszej umowy dzierżawy.      
3. 
Gmina zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem                  3 miesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku gdy nieruchomość okaże się niezbędna do realizacji celów szczególnie ważnych dla Gminy. Do rozliczenia nakładów stosuje się zasady określone w ust. 2.
4. 
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca narusza postanowienia niniejszej umowy lub rażąco narusza obowiązujące przepisy prawa m. in. dotyczące prawa budowlanego. 
5. 
Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia jeżeli po udzieleniu dodatkowego 14 dniowego terminu Dzierżawca nie ureguluje zaległości.    
6. 
W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn o których mowa w ust. 4 i 5 Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot jakichkolwiek nakładów poniesionych na zagospodarowanie przedmiotu dzierżawy.
7.
Strony mogą za porozumieniem rozwiązać umowę lub wprowadzić do niej zmiany                   o każdym czasie.
8.
W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany będzie do nieodpłatnego przekazania Wydzierżawiającemu dokumentacji technicznej budynku,  w tym również pozwolenia budowlanego.
§ 8

Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania kontroli prawidłowości wykonania postanowień umowy dzierżawy. W tym celu Wydzierżawiający ma prawo wstępu na nieruchomość, w tym także do budynku.
§ 9
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.
2. 
Spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej umowy rozstrzyga sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.
§ 10
1.
Wszelkie oświadczenia związane z wykonywaniem umowy, przekazywane będą bezpośrednio za pokwitowaniem, listami poleconymi lub pocztą kurierską za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron podane w umowie.
2.
Każda ze Stron jest zobowiązana doręczyć drugiej Stronie pisemne oświadczenie                        o zmianie swojego adresu do doręczeń pod rygorem uznania korespondencji doręczonej pod ostatni wskazany adres za doręczoną właściwie.
§ 11
Wszelkie zmiany do treści umowy dzierżawy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§ 12
Umowę sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach w tym jeden dla Wydzierżawiającego, a dwa dla Dzierżawcy.
Załączniki:
1. Fragment mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem dzierżawy;
2. Kserokopia koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu w Karłowie wzdłuż ciągu pieszo-jezdnego na Szczeliniec
Uchwała nr XXIII/155/12 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 23 lutego 2012 r. 
WYDZIERŻAWIAJĄCY:  
         DZIERŻAWCA: 


