UCHWALA NR LXVII1/452/22
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta
Radkéw w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. L.akowej, ul. Stolowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul.
Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559, poz. 1005 ipoz. 1079) iart. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg Rady
Miejskiej w Radkowie nr XXIX/196/20 z dnia 26 sierpnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu miasta Radkéw w rejonie ul.
Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul. Stotowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej, po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Radkow, przyjetego uchwala nr LIX/373/18 z dnia 13 lipca 2018 r. ze zmianami, Rada Miejska w Radkowie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Radkow
w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul. Stotlowogodrskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarne;j,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalgcznik do planu miejscowego nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sktadajacy sie z arkuszy:
a) arkusz 1/2 w skali 1:2000,
b) arkusz 2/2 w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw objete ochrong w planie;

5) obszary zabytkowe wpisane do wykazu zabytkéw objete ochrona w planie;

6) granice historycznych uktadéw urbanistycznych tozsame ze strefami obserwacji archeologicznej objete
ochrong w planie;

7) granice obszaru w odlegtosci 200,0 m od granic Parku Narodowego Gor Stotowych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu;

8) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktdrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:

a) liczby w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,

b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze objetym planem miejscowym;

3) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych
si¢ w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym: budowli, urzgdzen budowlanych, obiektow matej
architektury, cze$ci podziemnych budynkoéw oraz zadaszen nad wejSciami do budynkéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

5) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewnetrznych $Scian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu atakze ramp ischodow zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

6) drobna aktywnos¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwoércza 1ustugowa
prowadzona przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

7) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe wtym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

8) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

9) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatek budowlanych, na ktérych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

10) uciazliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkoéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dréog wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegodlnych terenow lub
niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 35 m, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt4 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

6) przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegoélnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

7) do zabudowy Srodmiejskiej zalicza si¢ tereny oznaczone w miejscowym planie symbolami:
- od MSU.1 do MSU.6,
-od MWU.1 do MWU 4,
-U.1
-ZU,
- UKS.
§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku naleza
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MN, MNN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU, RM, MSU, MWU, UT, UTN;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;
5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszarow objete formami ochrony przyrody:
a) Park Narodowy Gor Stotowych,
b) obszary Natura 2000, w tym:
- specjalne obszary ochrony — Gory Stotowe, PLH 020004,
- obszary specjalnej ochrony - Gory Stotowe, PLB 020006;
6) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

7) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice otuliny Parku Narodowego Goér Stolowych, w granicach
ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolem ZU ustala si¢ nasadzenia drzew wylacznie gatunkami wilasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1)dla obiektéw iobszarow wpisanych do wykazu zabytkow prowadzonego przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow:

a) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego jako obiekty zabytkowe wpisane do wykazu zabytkow
objete ochrona w planie oraz obszary zabytkowe wpisane do wykazu zabytkow objete ochrong
w planie, zgodnie z numeracjg:

- 1o - cmentarz parafialny, ob. miejsce pocmentarne - skwer miejski, ul. Bolestawa Chrobrego,

- 1 - kapliczka ,,Ukrzyzowania”, ul. Ogrodowa,
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- 2 - plebania, ul. Ogrodowa 11,
- 3 - restauracja / kino, ul. Przemiescie 5,
- 4 - restauracja / kino, ul. Przemiescie Sa,
- 5 - dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 17,
- 6 - dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 19,
- 7 - dom mieszkalny, ul. Handlowa 2,
- 8 - dom mieszkalny, ul. Handlowa 3,
- 9 - dom mieszkalny, ul. Ogrodowa 1,
- 10 - dom mieszkalny, ul. Prosta 3,
- 11 - dom mieszkalny, ul. Prosta 4,
- 12 - budynek Zaktadoéw Przemystu Dziewiarskiego ,,Milana”, ul. Kolejowa 10,
- 13 - budynek administracyjny Zakltadow Przemystu Dziewiarskiego ,,Milana”, ul. Kolejowa 9,
- 14 - browar, ul. Piastowska 24,
b) budynki i budowle, o ktérych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

-w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly, ksztattu i geometrii dachu,
zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych oraz zachowanie ksztattu, rozmiaru
1 rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wygladem budynku,

-w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach odtworzenie
oryginalnej elewacji i historycznego detalu architektonicznego oraz utrzymanie lub odtworzenie
wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,

-w przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢ zharmonizowaé je
Z istniejacym rytmem otworow,
- dopuszcza si¢ wytacznie stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych, lokalnych rozwigzan,

- zakazuje si¢ stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu siding,

- zakazuje si¢ umieszczania na wyeksponowanych elewacjach elementow technicznego wyposazenia
budynkow, jak: klimatyzatory, anteny satelitarne,

- zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych S$cian budynkéw w sposob zakrywajacy Iub
zmieniajacy proporcje otwordw okiennych idrzwiowych, gzymsoéw, nadprozy ielementow
dekoracyjnych,

- ocieplenie zewngtrzne budynkéw, ktdrych materiatem wykonczeniowym jest cegla licowa lub kamien
dopuszcza si¢ jedynie w przypadku zastosowania dodatkowej warstwy zewnetrznej wykonanej
z materiatu takiego jak wykonczenie pierwotne,

¢) obszary, o ktorych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong poprzez ustalenia:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. kompozycje
wnetrz urbanistycznych,

- obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego;

2) wyznacza si¢ granice historycznego ukladu urbanistycznego przedmies¢ Klodzkiego i Wroctawskiego
oraz cze$ci obecnego miasta poza murami miejskimi tozsame ze strefa obserwacji archeologicznej
historycznych szlakéw i przedmie$¢ objete ochrong w planie, w ktorych:

a) ustala si¢ zakaz prowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,

b) nalezy zachowaé i wyeksponowac¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej
zieleni,
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c¢) w zakresie pokrycia dachow:

- ustala si¢ krycie blachg na rabek stojacy oraz dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujagcymi
dachowke w kolorze naturalnej ceramiki,

- zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i blachy trapezowe;j,

d) w zakresie materiatow wykonczeniowych elewacji zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw
sztucznych typu siding,

¢) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
- rozplanowania,
- skali,
- bryty i formy architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu,
- lokalizacji w obrebie dzialki,

- uzytych materialtbw wykonczeniowych przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej,

- nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, gdzie zabudowa
wspotczesna nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

f) nalezy preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

g) zakazuje si¢ instalowania urzadzen technicznych ianten na elewacjach widocznych z terenow
przestrzeni publicznych,

h) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemnej,

i) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne walory
obiektu oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

j) ustala si¢ maskowanie obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,

k) dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia granice zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych,

b) obowigzujg przepisy odrgbne;

4) dla catego obszaru objetego planem, w trakcie robot ziemnych lub w sposob przypadkowy, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo pozyskania zabytkow archeologicznych:

a) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych,
b) z ktorymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ i KDD,

b) ciagi piesze irowerowe w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem CPR;

2) dla terendw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,

- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,

- miejsc odpoczynku,

- ustala si¢, ze wysoko$¢ budowli wymienionych w tiret drugie nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice stref sanitarnych od
cmentarzy, dla ktorych:

1) szeroko$¢ stref wynika z przepisoéw odrgbnych;
2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
030°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 700 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem MNN: 1500 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, MWU, UT i UTN: 1000 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami U i PU: 1200 m?,
e) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNN: 20 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU, MWU, UT i UTN: 18 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami U i PU: 24 m,
e) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) wszystkich terenach RE,
b) wszystkich terenach WS;

2) oznacza si¢ na rysunku planu obszary w odlegtosci 200,0 m od granic Parku Narodowego Gor Stolowych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz zabudowy dla budynkow w odlegtosci 40,0 m od granic Parku Narodowego Gor Stotowych,
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b) dla terenow dopuszczajacych lokalizacje budynkow:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 12,0 m,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne:
a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
¢) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
d) ciagdéw pieszych i rowerowych, oznaczone symbolem CPR;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewngtrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDZ — droga publiczna w klasie zbiorczej - ulica, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenoéw i dziatek budowlanych, ktoére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — w granicach wladania aktualnych na dzien uchwalenia planu
miejscowego,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) (10)KDD.1 do (10)KDD.7 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktérych ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
3) (8)KDD.1 do (8)KDD.4 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktérych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m)
¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

4) (6)KDD.1 do (6)KDD.5 — drogi publiczne w klasie dojazdowej - ulice, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
5) (4)KDD - droga publiczna w klasie dojazdowej - ulica, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,0
m

2
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c¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
6) (10)KDW.1 do (10)KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 10,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
7) (8)KDW.1 do (8)KDW.4 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 8,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
8) (6)KDW.1 do (6)KDW.6 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;

3. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszych irowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami CPR.1-CPR.2, dla ktérych ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) $ciezki rowerowe,

b) chodniki,

c) obiekty liniowe,

d) sieci uzbrojenia terenu,

e) urzadzenia budowlane;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,0 m;
3) nawierzchni¢ utwardzona dla chodnikéw oraz $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci:
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a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i zagrodowej,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowe;,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkeji ustugowych.
5. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:

I)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno Ilub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.

6. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

7. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania w iloSci mniejszej niz okre§lona w ust. 4 przy zachowaniu wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje przesylowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontdéw obiektow
liniowych 1 sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposodb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uj¢¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) przebudowg i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowe sieci dystrybucyjne;j:

-na terenach drog, ciagdéw pieszych irowerowych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji
budynkoéw: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

8) w zakresiec zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci:

a) doziemnej,
b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowdw melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowacé zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego
oraz w oparciu o przepisy odrebne.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajgcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN.3 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenOw:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MNN.1 do MNN.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca i blizniacza,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wickszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zofci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisdéw odrebnych.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 do MNU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,

- blizniacza,
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- szeregowa,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala sie dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej 1iszeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
gospodarczych badz garazy na granicy sgsiadujacych ze soba dzialek budowlanych, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNU.4 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej lub drobnej aktywnosci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikdw, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowsa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
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3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 1 budowli: 14,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkow dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, r6zu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.5 do MNU.8 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,65,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wickszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:
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- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajagcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegla, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujgce
drewno;

7) kolorystyka:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.9 do MNU.12 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalnos$ci ustugowe;j lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,
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- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajagcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujgce
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, r6ézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.13 do MNU.14 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe lub zespoty 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej
dziatalno$ci ustugowej lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wickszy niz: 0,4;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ dla budowli: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

5) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegla, tynk, drewno oraz materialty kompozytowe imitujgce
drewno;

6) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.9 - tereny
zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci i zabudowy ustugowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci i zabudowa uslugowa — przez co rozumie si¢ budynki
mieszkalne wielorodzinne zawierajace do 8 lokali mieszkalnych, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie
lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne zawierajace lokale ustugowe oraz
samodzielne budynki ustugowe, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub drobnej
aktywnos$ci gospodarczej z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é¢, ksiggowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno§¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- rozrywka,

- produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,

- drobne zaktady stolarskie, §lusarskie, tapicerskie oraz podobne,

- ushugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

- ushugi o$wiaty — rozumiane jako budynki ilokale przeznaczone do prowadzenia szkolen a takze
zlobki, $wietlice, ogniska muzyczne i biblioteki,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;
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2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 4,0,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,9;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachoéwke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ jedynie dzialalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MWU.1 do MWU.5 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — przez co rozumie si¢ wolnostojace wielorodzinne
budynki mieszkalne, w ktoérych wydzielone sa nie mniej niz 3 lokale mieszkalne oraz lokale ustugowe
lub samodzielne budynki ustugowe, przeznaczone do prowadzenia drobnej aktywnos$ci gospodarczej lub
dziatalno$ci ustlugowej z zakresu wskazanego ponizej oraz podobnego, niewymienionego w pozostalych
kategoriach przeznaczenia terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiegowos¢ ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikoéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur thumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,
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- kultura,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,

- ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnos$ci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 0,01%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 5,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 1,0;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 22,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U.1 — teren zabudowy uslugowe;j
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnos$ci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

- gastronomia,
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- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$§¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,

- rekreacja i sport,

- kultura,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka,

b) ustugi publiczne przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalno$ci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- dziatalnos¢ publiczna w zakresie administracji, ustug o§wiaty oraz ustugi opieki spotecznej,
- ustugi interwencyjne,
- poczta i telekomunikacja,
- kultura,
- ustugi wystawiennicze i konferencyjne,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 5,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 1,0;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 22,0 m,
b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czgéciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od U.2 do U.3 — tereny
zabudowy uslugowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowos$¢, ksiggowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$§¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,
- kultura,
- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- rozrywka;
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 16,0 m,
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b) geometria dachow:

- ustala sie¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujagce dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c¢) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU- tereny zabudowy
produkcyjnej i ushugowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a)ustugi — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
- gastronomia,

- dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiegowosé ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dzialalno§¢ agencji ushug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalno$¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

- poczta i telekomunikacja,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- gabinety weterynaryjne,
- rekreacja i sport,

- kultura,

- rozrywka,

b) produkcja i magazynowanie — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetwoérstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowsg i administracyjng
bezposrednio zwigzang produkcja i przetworstwem,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe,
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e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigkszy niz: 0,7;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
4) dopuszcza si¢ pokrycie dachoéw inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) papa;

5) kolorystyke:

a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig;

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UKR - teren uslug kultu
religijnego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi kultu religijnego — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na cele sakralne, zwigzane
z nauczaniem i praktykowaniem religii atakze przeznaczone na cele mieszkaniowe i dziatalno$¢
charytatywna oraz spoteczna,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,75;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 30,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 35,0 m,
¢) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow dla budynkow o funkcji sakralnej,
d) geometria dachow dla budynkow o funkcjach innych niz sakralne:

- ustala sie¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: miedz, blacha na rabek stojacy, dachowka
ceramiczna lub materialy imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT.1 — teren obshugi ruchu
turystycznego ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki uslugowe, w ktoérych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustlugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja i sport,

- drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 16,0 m,
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b) geometria dachow:

- ustala sie¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
plaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachdwka ceramiczna lub materialy imitujgce
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT.2 — teren obshugi ruchu
turystycznego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki uslugowe, w ktoérych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustlugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja 1 sport,

- drobna produkcja zywnos$ci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
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3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 1 budowli: 14,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkow dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
od 0° do 45°,

¢) w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, r6zu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT.3 do UT.4 — tereny obstugi
ruchu turystycznego ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki ushlugowe, w ktorych dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci uslugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja i sport,

- drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
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¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,15,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkow — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zolci, r6zu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 30. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami UT.5 do UT.7 — tereny obstugi
ruchu turystycznego ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki uslugowe, w ktorych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustlugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja i sport,

- drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 45%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,75,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,2,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegta, tynk, drewno oraz materialy kompozytowe imitujace
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zofci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UTN- tereny obshugi ruchu
turystycznego niskiej intensywnosci ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa ustug turystyki — przez co rozumie si¢ budynki uslugowe, w ktoérych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni
catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustlugowej lub drobnej aktywno$ci gospodarczej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
- gastronomia,

- pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

- rozrywka,

- rekreacja i sport,

- drobna produkcja zywnos$ci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

Id: 4CF7EA67-49FC-41D5-AE95-DFC880A04125. Uchwalony Strona 29



d) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,35;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m,
c¢) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow o potaciach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;

6) materialty wykonczenia elewacji: kamien, cegla, tynk, drewno oraz materialty kompozytowe imitujgce
drewno;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — inna niz jasne odcienie czerwieni, zieleni, zotci, rézu, fioletu, niebieskiego oraz
czern;

¢) dopuszcza si¢ jedynie dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US — teren ustug sportu ustala
si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska,
bieznie, korty tenisowe, ipodobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, atakze budynki
przeznaczone na dzialalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

- rekreacja i sport,

- gastronomia,

- obstuga turystyki i hotelarstwo,
b) budynki gospodarcze,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

-dla budynkéw ibudowli innych niz gospodarcze dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii
i dowolnym nachyleniu potaci,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie dla budynkow gospodarczych — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) dachow budynkow i budowli innych niz gospodarcze — nie ustala sig,
¢) elewacji budynkdéw — nie ustala sig.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RM - teren zabudowy
zagrodowej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi agroturystyki — przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
turystycznej i gastronomicznej wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach
niewymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne, przy czym powierzchnia
catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 30% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce gruntu,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,35;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.
c¢) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
od 0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZU — teren zieleni urzadzonej
ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

b) ustugi z zakresu:
- gastronomii,
- kultury,
- rozrywki,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,15;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
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4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — nie ustala sig.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od KP.1 do KP.2 — tereny
parkingéw ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) budynki gospodarcze,
¢) budynki sanitarne — przez co rozumie si¢ szalety, umywalnie oraz inne podobne,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 8,0 m,

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu giéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, lub materiaty imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.4 — tereny
ekstensywnych uzytkow rolnych ustala sig¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) taki,
b) pastwiska,

c) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

d) niewydzielone drogi transportu rolnego,

e) wody powierzchniowe $rodladowe,
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f) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli: 10,0 m.

§ 37. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.5 — tereny
wod srédladowych ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajgca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 5,0 m.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITk — teren infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) budynki i budowle infrastruktury technicznej zwigzane z dziataniem sieci kanalizacyjnej,
b) budynki gospodarcze, administracyjne i socjalne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i zespoty
parkingowe,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 1%,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,95;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,

b) geometria dachéw:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

-w istniejgcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — nie ustala sig;
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 39. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowg optate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 5% dla terené6w oznaczonych symbolami: MN, MNN, MNU, MSU, MWU, U, PU, UKR, UT, UTN, RM;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radkowie

Aleksander Mielniczuk
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obrebu miasta Radkow w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul. Stolowogdrskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej, wylozonego do publicznego wgladu

w dniach od 10.12.2021 r. do dnia 03.01.2022 r. oraz od 3.03.2022 r. do dnia 24.03.2022 r.

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXVI111/452/22

Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia 30 wrzesnia 2022 r.

Niniejsze rozstrzygniecie , zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zawiera rozstrzygniecie Burmistrza Miasta
i Gminy Radkéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zakresie objetym tym zalacznikiem Rada Miejska w Radkowie przyjmuje nastepujacy sposob ich
rozpatrzenia :

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej w zakresie terenu nr 2.
W ramach konsultacji spotecznych, po zapoznaniu si¢ z
zapisami nowego Planu Zagospodarowania oraz po analizie
dokumentéw uzupetniajacych, stwierdzamy niezgodnosci i
rozbieznos$ci pomig¢dzy przedmiotowym Planem a zatozeniami
zawartymi w dokumentach powiazanych w zakresie:
-ochrony krajobrazu
-ochrony tadu przestrzennego
-ochrony dziedzictwa kulturowego,
- potrzeby wykorzystania endogenicznego potencjatu miejsca
Bez wprowadzenia zmian do Planu, nastapi nieodwracalna
degradacja tego terenu. Jednoczesnie zachodzi podstawa do
stwierdzenia naruszenia Interesu Indywidualnego planowaniu
przestrzennym.
l. Proponowane zmiany w planie
Zwracam si¢ o uwzglednienie ponizszych uwagi wprowadzenie
do planu zaproponowanych zmian. Wszystkie zmiany dotycza
obszaru w okolicach ul. Lakowej, a wigc okreslonego w
dokumentach Jako teren numer 2
1. Linieiobszary zabudowy
a.  Nieprzekraczalne linie zabudowy
Propozycja: Proponuj¢ doda¢ wewngtrzne
nieprzekraczalne linie zabudowy, tak by tworzyly
one wraz z istniejagcymi liniami pas zabudowy.
Dostosowanie do istniejacej zabudowy moze
okresli¢ taka linie na 50 m od drogi. was zabudowy

arkuszu 2/2
rysunku planu

jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -
tereny obstugi
ruchu
turystycznego,
UTN - tereny
obstugi ruchu
turystycznego
niskiej
intensywnosci, RE
- tereny
ekstensywnych
uzytkow rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,
KDD - tereny drog

Nalezy zauwazy¢, ze najprawdopodobniej osoba wnoszaca
uwage jest wlascicielem dziatki 774/1, przy czym uwaga odnosi
si¢ do wielu sasiadujacych dzialek, ktorych wiasciciele ztozyli do
planu wnioski o zmian¢ przeznaczenia inng niz postuluja
sktadajacy uwage. Wobec powyzszego, przy rozpatrzeniu uwagi
wazono interesy poszczegdlnych wilascicieli nieruchomosci na
obszarze objetym planem.

Nie uwzgledniono w czesci:

1. Wprowadzenia ustalen dotyczacych sytuowania budynkow
,Wg jednej osi” i ,,0kreslenia odlegtosci budynku do drogi”,
poniewaz ze wzgledu na topografi¢ terenu lokalizacja zabudowy
wedtug tak Scisle okreslonych parametréw mogtaby powodowaé
nadmierne podniesienie kosztow inwestycji, ponadto obszar, o
ktérym mowa jest zabudowany w bardzo niewielkim stopniu i
nie posiada wyksztatconego uktadu urbanistycznego.

2. Wprowadzenia minimalnej wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych na terenach MNU i UT o warto$ci 3000 m?,
poniewaz przecigtna wielko$¢ dziatki budowlanej na tym
obszarze jest zdecydowanie mniejsza. Wprowadzono minimalne
wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
zréznicowane dla poszczegdlnych terenow, w zakresie: 1400 —
1500 m? dla trenéw MNU oraz 1500 — 2500 m2dla terenéw UT.
3. Pozostawienia dziatek nr 774/1, 774/6 wg dotychczasowego
przeznaczenia, poniewaz:

o . QStkamn'Ia Rozstrzygniecie w Radkowie 0 sposobie
Data . Oznaczenie | projektu planu |- o oo rozpatrzenia uwagi
L Zglaszajacy L . nieruchomosci, dla - I . _—
p. | wplywu Tres¢ uwagi L . - sposobie Uzasadnienie Burmistrza Uzasadnienie Rady
- uwage ktorej dotyczy | nieruchomosci, -
uwagi uwaga ktérej dotyczy rozpatrzenia
uwag i UWaga UWaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 14.01.2022 | Osoba Dotyczy: ujecia dziatki nr 720/2 w Planie Zagospodarowania Dz. nr 720/2 Nie dotyczy Nie uwzgledniam | Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego nieuwzgledniona tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
fizyczna przestrzennego wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Whiosek w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu miasta Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi poniewaz fragment
Radkoéw w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowe;j, ul. dziatki, o ktorym mowa znajduje si¢ poza granicg obszaru
Stotowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarne;. objetego planem.
W zwiazku z projektem w/w planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci mojej dziatki, potozonej w obrebie
Radkow, nr dziatki 720/2 zostata ujeta i oznaczona symbolem
MNU. | w tym miejscu zwracam si¢ z prosba o ujecie
pozostatej czesci mojej dziatki w planowanym planie
zagospodarowania przestrzennego pod symbolem MNU. A
jezeli juz nie w catosci, to przynajmniej w czgsci przylegajacej
do konca ogrodzenia boiska. Propozycje nowego podziatu
przedstawitem w dotaczonym wyrysie.

2. 14.01.2022 | Osoba Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania Wszystkie w MN - tereny Nie uwzglgdniam | Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego nieuwzglgdniona w | tozsame z uzasadnieniem Burmistrza

fizyczna przestrzennego dla czgsci obrebu miasta Radkéw w rejonie ul. | granicach zabudowy w czesel wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 . czesel

Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul. Stotowogorskiej, ul. oznaczonych na mieszkaniowej nieuwzglednionej

przez Burmistrza
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miatby wige 45 m - przyktadowa propozycja na
rysunku.

Uzasadnienie:

Przyjeta w planie zmiana przeznaczenia obszarow z
rolniczych na UT, MNN, MNU stwarza istotne
zagrozenie dla tadu przestrzennego i ochrony
dziedzictwa kulturowego terenu. Niweluje istnienie
osi widokowych stanowiacych w sposob istotny o
wartosci tego obszaru. Dotychczasowa zabudowa
byta umieszczona wzdhuz drog i na dziatkach o
duzym areale. Nalezy wigc wprowadzié¢
modyfikacje, ktore chociaz niemal minimalnym
stopniu zabezpiecza teren przed degradacja
krajobrazowa.

Sytuowanie budynkow wg jednej osi, okreslenia
odlegtosci budynku do drogi i granicy zabudowy w
glab dzialki sa koniecznymi elementami do
wprowadzenia do planu na tym obszarze. Da to
mozliwos¢ ustrukturyzowana zabudowy (przyktad
dotychczasowa zabudowa ulicy Lakowe;j), co
stwarza uktad urbanistyczny i zapewnia
estetycznos$¢ miejsca, a jednoczesnie wyeliminuje
powstawanie zabudowy chaotycznej, ktora ma
miejsce chociazby przy ulicy Widokowej, gdzie
wybudowane sg domy r6znej wielkosci, kazdy stoi
w inng strong i w innej odlegtosci od drogi,
wybudowany jest z innych materiatow. Uktad taki
powoduje, ze teren jest zagospodarowany w sposob
nieestetyczny, co obniza jego walory krajobrazowe,
turystyczne, biznesowe, nie sprzyja odpoczynkowi i
harmonii.

b.  Wielkoé¢ dziatek

Propozycja:

Proponuje¢ powigkszenie minimalnego areatu
dziatek, a wigec modyfikacj¢ $9 Planu i nadanie mu
brzmienia: W zakresie szczegétowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ parametry dzialek: na terenach oznaczonych
symbolami MNU, UT: 3000 m2

Uzasadnienie:

Zachowanie chociaz w szczatkowym stopniu
dotychczasowego charakteru kulturowego wymaga
zwigkszenia minimalnej powierzchni dziatek. W
innym przypadku cenna historyczna struktura
zostanie bezpowrotnie zniszczona.

C.  Zmiana przeznaczenia dziatek

Propozycja:

Wnoszg o pozostawienie dziatek nr 774/1, 774/6 wg
dotychczasowego przeznaczenia.

Uzasadnienie:

Przeksztatcenie dziatek nr 774/1, 774/ na UT
doprowadzi¢ moze do trwatej degradacji walorow
krajobrazowych terenu. Widok na kamieniofomom z
ulicy Lakowej, z campingu, boiska czy wyzszych
terenéw Radkowa stanowi niewatpliwa warto$¢
krajobrazowa dla miasta, ktéra bezpowrotnie
zniknie, po zabudowaniu terenu. Jednoczesnie
pragne zaznaczy¢, ze jest to teren podmokly przez
caly rok, gdyz jest to miejsce sptywu wod z pol,
zwracam si¢ z pytaniem, czy przed decyzja o
zmianie przeznaczenia na UT, dokonano ogledzin
terenu, badania terenu pod katem potrzeb i
ingerencji w gospodarke wodna, przygotowano plan
melioracji terenu, mozliwosci zabezpieczenia
$ciekow z nowobudowanych budynkow. Prosze o
udostepnienie dokumentéw potwierdzajacych
przygotowanie terenu w zakresie gospodarki wodnej
i $ciekowej na potrzeby rozwoju budownictwa na
tym terenie.

Wysoko$¢ budynkow

Propozycja:

‘Wnoszg o zmiang maksymalnej wysokosci
wznoszonych budynkéw i zmiang stosownych
ZapisOw na:

publicznych w
klasie dojazdowej,
KDW - tereny
drog
wewnetrznych

- dziatka nr 774/1 przeznaczona jest w obowigzujacym planie na
uzytki rolne i zabudowg zagrodowa, zmiana przeznaczenia na
MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushugowej) 1 UT (tereny obstugi ruchu turystycznego) stanowi
.zatwierdzenie” faktycznego uzytkowania terenu,

- dziatka nr 774/6 przeznaczona jest w obowigzujacym planie na
uzytki rolne, lecz jej wiasciciel ztozyt do planu stosowny
wniosek o zmiang przeznaczenia, wobec czego ustalono dla niej
przeznaczenie UT (tereny obstugi ruchu turystycznego).

4. Zmiany maksymalnej wysoko$ci wznoszonych budynkow i
budowli na 10 m dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.9. Tereny MSU
(zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci i zabudowy
ustugowej) znajduja si¢ wytacznie na arkuszu nr 1/1 rysunku
planu i nie wystepuja w obszarze, ktérego dotyczy uwaga.
Ponadto, ze wzgledu na dopuszczalna liczbe lokali i pozostate
parametry dla tego typu zabudowy — wysoko$¢ maksymalna 10
m uniemozliwi ich realizacj¢. Ustalenie maksymalnej wysokosci
budowli — 10 m moze uniemozliwi¢ realizacje napowietrznych
sieci dystrybucyjnych.

5. Zmiany maksymalnej wysoko$ci wznoszonych budynkow i
budowli na 10 m dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami UT.1 do UT.6 poniewaz jest to
sprzeczne z polityka przestrzenng gminy w odniesieniu do
niektorych terenow. Ustalenie maksymalnej wysokosci budowli —
10 m moze uniemozliwi¢ realizacj¢ napowietrznych sieci
dystrybucyjnych. W obszarze arkusza 2/2 ustalono, zréznicowane
dla poszczegdlnych terenéw, maksymalne wysokosci zabudowy
dla budynkéw w zakresie od 10 do 14 m.

6. Udostepnienia dokumentu potwierdzajacego analize
urbanistyczng dla terenu, poniewaz przepisy dotyczace
opracowania planéw miejscowych nie przewiduja sporzadzania
takiej analizy.

7. ,,Dodania do warunkéw widniejacych w $22 zastrzezenia
dotyczacego mozliwego przeznaczenia obszarow na rodzaje
dziatalnos$ci w zakresie ustug turystycznych tak, aby utrzymywac
jednorodne obszary dziatalnosci.” Brak jest instrumentow
prawnych w planowaniu przestrzennym, ktére umozliwitby na
terenie realizacje zakazu rozbijania namiotéw lub parkowania
samochoddw rekreacyjnych typu ,,camper”.

8. Dodania ”...do wszystkich opisow zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, a wiec w $16 - $25 dodatkowych
punktoéw o tresci zbieznej z niektorymi zastrzezeniami zawartymi
w stosunku do historycznych uktadow urbanistycznych...,,
poniewaz obszar, o ktérym mowa znajduje si¢ poza
historycznymi granicami historycznych uktadéw urbanistycznych
wskazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wprowadzono dla wybranych terenéw w granicach arkusza 2/2
ustalenia dotyczace kolorystyki i materialtow wykonczeniowych
elewacji.
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$16 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.9 —
tereny zabudowy mieszkaniowej $redniej
intensywnosci i zabudowy ustugowej ustala sie:
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i
budowli: 10,0 m
$22 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami UT.1 do UT.6 -tereny
obstugi ruchu turystycznego ustala sig,
3) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i
budowli: 10,0 m
Uzasadnienie :
Wysokos¢ istniejacych budynkoéw na terenie
objetym planem nie przekracza 10 metrow, a w
wigkszosci sg one nizsze
Niezrozumiale jest wiec okre$lanie maksymalnej
wysokos$ci nowych budynkow UT 1- UT6 na 16
metrow oraz MSU.1 do MSU.9 na 12 metréw, gdyz
w sposob istotny naruszy to tad przestrzenny.
Pragne zaznaczy¢, ze budynek o wysokosci 16 m to
budynek ok. 5 pietrowy. Niedopuszczalne jest aby
dla tego terenu przewidywac budowe blokéw. Tym
bardziej, ze teren jest wznoszacy si¢ w strong gor.
Jak wida¢ na poziomicach, budynek 16 metrowy
wybudowany na koncu terenu sprawiatby wrazenie
wiezowca. Radkow jest zbyt matym miasteczkiem,
aby na jego terenie powstawaly tak wysokie
budynki. Budowa tak wysokich budynkéw powinna
by¢ przedmiotem analizy dokonanej przez gminng
lub inng komisj¢ urbanistyczno — architektoniczna.
Prosze takze o udostepnienie dokumentu w tym
zakresie potwierdzajacych analiz¢ urbanistyczna dla
terenu.

3. Zagospodarowanie terenow oznaczonych jako UT
Propozycja:
Wnoszg¢ o dodanie do warunkow widniejacych w
$22 zastrzezenia dotyczacego mozliwego
przeznaczenia obszarOw na rodzaje dziatalnosci w
zakresie ustug turystycznych tak, aby utrzymywac
jednorodne obszary dziatalnosci.
Uzasadnienie:
W zatozeniach planu nie okreslono sposobu
uzytkowania terendw przeznaczonych pod ustugi
turystyczne.
Nalezy zapobiec niebezpieczenstwu przeksztalcenia
tych obszaréw w prowizoryczne pola namiotowe,
parkingi dla camperow , czy taki zapelione
przyczepami campingowymi poprzez jednoznaczne
wykluczenie takich mozliwosci.

4.  Materiaty budowlane
Propozycja:
Wnoszg¢ o dodanie do wszystkich opisow
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, a wiec w $16
- $25 dodatkowych punktow o tresci zbieznej z
niektorymi zastrzezeniami zawartymi w stosunku do
historycznych uktadow urbanistycznych:
Nowa zabudowg nalezy dostosowa¢ do historyczne;j
kompozycji przestrzennej w zakresie:
* uzytych materiatéw wykonczeniowych przy
zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesnej
* nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej
* wykluczenia budowy domow z bali, jurt, itp.
Uzasadnienie :
W zatozeniach planu nie podano kolorystyki
elewacji budynkéw i materiatow uzywanych do
budowy. Jest to niezbedne, by zachowac
dziedzictwo kulturowe terenu.

1. OCHRONA INTERESU

INDYWIDULANEGO W PLANOWANIU
PRZESTRZENNYM
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Dziatania zmierzajace do przedmiotowego pogorszenia sa
sprzeczne z zasadami ochrony obywateli Unii
Europejskiej przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami
i zagrozeniami dla zdrowia, i dobrostanu. Propozycja:
Proponuj¢ pozostawienie dziatek nr 774/1, 774/6 wg
dotychczasowego przeznaczenia.

Uzasadnienie:

Jako mieszkaniec terenu bezposrednio objgtego zmiana

zagospodarowania, polegajaca na zintensyfikowaniu

zabudowy wokot mojej nieruchomosci, zmiany terenu z

siedliskowego na wysoka zabudowe, uwazam, ze

planowana zmiana niekorzystnie wptynie na warunki
zycia mojej rodziny (hatas, zanieczyszczenie terenu,
zagrozenie zanieczyszczenia srodowiska $ciekami,
obnizenie bezpieczenstwa zycia i mienia). Procesy
inwestycyjne oraz zabudowa terenu znaczaco wptyna na
pogorszenie statusu materialnego i utrudnia prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej, Przy ulicy Lakowej 1

prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza — ushugi turystyczne,

noclegowe. Usytuowanie mojego domu w miejscu
historycznego siedliska, z rozproszong zabudowg jest
doceniane przez licznych gosci. To whasnie otwarta
przestrzen pol i pastwisk, widok na pasmo Gor Stotowych
stanowi o atrakcyjnosci miejsca. Zaggszczenie zabudowy
na dziatkach o matej powierzchni rodzi ryzyko
niekorzystnego wptywu na moja dziatalno$¢, zastoni¢
widok na gory, co moze doprowadzi¢ do powaznego
obnizenia atrakcyjnoséci miejsca, obnizenia warto$ci
nieruchomosci oraz utratg dochodow.

M. NIESPOINOSC PLANU Z ZALOZENIAMI —
PRZYKLADY DLA KLUCZOWYCH
DOKUMENTOW

Dokument ,,Prognoza oddziatywania na §rodowisko” oraz

inne przytaczane w Prognozie dokumenty (np. Strategia

Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2030, Strategia

Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Radkow na lata 2017-

2025, Strategia rozwoju dla obszaru funkcjonalnego

Partnerstwa Noworudzko-Radkowskiego) wielokrotnie

odnosza si¢ do konieczno$ci zapewnienia przez Plan

Zagospodarowania:

- ochrony krajobrazu

- ochrony tadu przestrzennego

- ochrony dziedzictwa kulturowego

- potrzeby wykorzystania endogenicznego potencjatu

Ponizej w punktach przedstawiam przyktadowe

fragmenty Prognozy, opisujace koniecznos¢ ochrony w/w

elementow, ktore powinny zosta¢ wzigte pod uwage przy

pracach nad nowym Planem.

A.Dokument Prognoza - Punkt 2,3, POWIAZANIA

PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2030

r

1) Efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjalu

regionu

- Wspieranie endogenicznych potencjatlow gospodarczych

subregionow

3) Odpowiedzialne wykorzystanie zasobow i ochrona

walorow Srodowiska naturalnego i dziedzictwa

kulturowego.

3.Strategia rozwoju dla obszaru funkcjonalnego

partnerstwo Noworudzko-Radkowskiego

Partnerstwo Noworudzko-Radkowskie jest miejscem

przyjazdem do zamieszkania i sprzyjajacym inicjatywom,

ktorych istotng jest aktywizacja rozwoju spoteczno-
gospodarczego, dzigki nowoczesnej infrastrukturze
technicznej oraz wykorzystaniu waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych

4.Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Radkow na

lata 2017 — 2025

Zatozenia projektu planu opieraja si¢ na endogenicznych

potencjale, opartym na warto$ciach i zasobach

przyrodniczych, ktorych odpowiednie wykorzystanie ma
zapewni¢ zrownowazony rozwoj i poprawe jakosci zycia
mieszkancow.
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B.Dokument Prognoza — Punkt 3.3 GEOLOGIA,

MORFOLOGIA, ZASOBY NATURALNE | WALORY

KRAJOBRAZOWE

Pod wzgledem Krajobrazowym, obszar wyrdznia si¢

wybitnymi walorami. Tereny obj¢te projektem planu

potozone sa w bezposredniej bliskosci Parku Narodowego

Gor Stotowych, na terenie jego otuliny. Teren objety

projektem planu jest eksponowany w krajobrazie. Na

terenie projektu planu znajduje si¢ tez wiele osi

widokowych na najwyzsze partie Gor Stotowych, w tym

na Szczeliniec Wielki.

C.Dokument Prognoza — Punkt 4. CELE OCHRONY

SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I

KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Si6dmy Program Dziatanh Wspoélnoty Europejskie;j

Cele priorytetowe Sidédmego Programu to:

-ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego

Unii,

4. Strategia Zrownowazonego Rozwoju Wsi, Rolnictwa i

Rybactwa na lata 2012-2020

Priorytety celu 5:

- ochrona $rodowiska naturalnego w sektorze rolniczym i

roznorodnosci biologicznej na obszarach wiejskich;

- ksztattowanie przestrzeni Wiejskiej z uwzglednieniem

ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego;

D.Dokument Prognoza — Punkt 5.4. ODDZIALYWANIE

NA ZDROWIE LUDZI, KRAJOBRAZ, ZABYTKI |

DOBRA MATERIALNE
Zagrozeniem dla wartosci kulturowej moze by¢
nieprzestrzeganie podczas powstawania nowej zabudowy i
remontowania juz istniejacej, zasad ochrony krajobrazu
kulturowego. na ten element srodowiska postanowienia
projektowanego dokumentu bgda wptywaé pozytywnie poprzez
wprowadzenie wielu zapisow dotyczacych ochrony zabytkow i
dziedzictwa kulturowego, potrzeby rewaloryzacji, ochrony i
rozwoju warto$ci kulturowych oraz wskazanie do rehabilitacji.
Ostateczny wplyw zmian na walory krajobrazowe uzalezniony
bedzie od ostatecznego zagospodarowania terenu oraz
przyjetych rozwiazan architektonicznych.

3. 17.01.2022

Osoba
fizyczna

Taka sama jak uwaga, ktora wptyneta dnia 14.01.2022 r.

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -
tereny obstugi
ruchu
turystycznego,
UTN - tereny
obstugi ruchu
turystycznego
niskiej
intensywnosci, RE
- tereny
ekstensywnych
uzytkéw rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,
KDD - tereny drog
publicznych w
klasie dojazdowej,
KDW - tereny
drog
wewnetrznych

Nie uwzgledniam
w czesci

Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Uwaga stanowi powielenie uwagi, ktora wptynela dnia
14.01.2022 .

Rozstrzygnigcie jak dla uwagi, ktora wptyneta dnia 14.01.2022 1.

nieuwzgledniona w
czesei
nieuwzglgdnione;j
przez Burmistrza

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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4. 17.01.2022

Osoba
fizyczna

W zwiazku z wytozeniem do wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu
miasta Radkow w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul.
Lakowej, ul. Stotowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul.
Cmentarnej Zgtaszam ponizsze uwagi co do skali zabudowy,
zaproponowanych na arkuszu 2 zalacznika nr 1 przeznaczen
terenu MNU i UT:

- Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 12 i 16 metrow dla
terenow o przeznaczeniu MNU i UT nie stanowi kontynuacji
parametrow obserwowanych na terenie miasta i znaczaco
odbiega od dotychczasowego charakteru zabudowy. Ponadto
zabudowa wysokiej intensywnosci zaproponowana zostata na
terenach otoczonych przez luzng zabudowa jednorodzinng i
siedliskowa, ponad 500 metrow od regularnej zabudowy
miejskiej. Takie umiejscowienie funkcji negatywnie wptynie na
proporcje w charakterze zabudowy.

- Potencjal rekreacyjny regionu powinien by¢ rozwijany z
poszanowaniem historycznej kompozycji zespotu zabudowy.
Zauwazajac rosnaca populamosé turystyki wiejskiej,
nieskalanej gesta zabudowa, gdzie nacisk ktadzie si¢ przede
wszystkim na aspekty widokowe, bytoby niezwykla stratg
niszczy¢ charakter miasta, wprowadzajac do krajobrazu
budynki wysokie.

- Powtarzajac za prognoza oddzialywania na srodowisko
zataczona do projektu planu, “Pod wzglgdem Krajobrazowym,
obszar wyrdznia si¢ wybitnymi walorami. Tereny objete
projektem planu potozone sa w bezposredniej bliskosci Parku
Narodowego Gor Stotowych, na terenie jego otuliny. Teren
objety projektem planu jest eksponowany w krajobrazie. Na
terenie projektu planu znajduje si¢ tez wiele osi widokowych na
najwyzsze partie Gor Stotowych, w tym na Szczeliniec
Wielki." Pragne zwroci¢ uwagg, ze masyw gorski stanowi
zdecydowang dominante¢ przestrzenna, obecnie o niezaktoconej
ekspozycji. Najwazniejsze przy projektowaniu funkeji terenu
powinno by¢ zatem zachowanie i uwzglednienie osi
widokowych. W prognozie zaznaczono tez, ze "Czgs$¢ terenow
zostanie wytaczona z dotychczasowej funkcji rolnej na rzecz
realizacji przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terenu,
lokalnie tworzac dominanty krajobrazowe (np. zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa) na terenach dotychczas nie
zainwestowanych", Co z powoduje kolizj¢ dwoch dominant. W
przypadku dopuszczenia zabudowy wysokiej podnéza Gor
zostanie przestonigte przez budynki wysokie. profil terenu
wznosi si¢ w strong¢ parku Narodowego Gor Stotowych
(zatacznik nr 1.), Co zaskutkuje wypietrzeniem ewentualnej
zabudowy, tym wigkszym, im blizej linii lasu. Spowoduje to
nieodwracalne przeksztalcenie tej niepowtarzalnej w skali kraju
panoramy.

- Majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami
otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, w projekcie planu nie uwzgledniono wymagan art. 1
ust. 2-4 ustawy w zakresie fadu przestrzennego. Zgodnie z
litera prawa jest to "takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne".
Lokalizacja zabudowy wysokiej we wskazanym miejscu nie
jest uzasadniona ani funkcjonalnie, ani srodowiskowo, ani tez
estetycznie. Ponadto w przypadku sytuowania nowej zabudowy
nalezy dazy¢ do jej lokalizowania na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Na
terenach innych niz wymienione, zabudowg nalezy projektowac
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowania do jej obstugi. natomiast tereny wskazane do
zainwestowania nie sa Przystosowane na tak duzej skali
inwestycje.

Majac na uwadze dobro gminy i jej mieszkancow, prosze¢ o
obnizenie parametrow zabudowy, tak aby korespondowaty one
z dotychczasowa zabudowa i ustaleniami planu dla terenéw
sasiednich, jak wskazano ponizej:

- Dla terenéw UT:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6;

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushugowe;j, UT -
tereny obstugi
ruchu
turystycznego,
UTN - tereny
obstugi ruchu
turystycznego
niskiej
intensywnosci, RE
- tereny
ekstensywnych
uzytkoéw rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,
KDD - tereny drog
publicznych w
klasie dojazdowej,
KDW - tereny
drog
wewngtrznych

Nie uwzgledniam
w czegsei

Uwaga wniesiona do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Nie uwzgledniono w czesci:

1. Ustalenia maksymalnej intensywno$¢ zabudowy dziatki
budowlanej o wartosci 0,6. Proponowana warto$¢ jest zbyt niska
przy ustalonych minimalnych wielko$ciach nowo wydzielonych
dzialek budowlanych i nie realizuje polityki przestrzennej gminy.
Wprowadzono wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy,
zroznicowane dla poszczegodlnych terenow, w zakresie: 0,65 —
0,75 dla trendbw MNU oraz 0,75 — 1,5 dla terenéw UT.

2. Ustalenia stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki nie wigkszego niz: 0,3. Proponowana wartos¢ jest zbyt
niska przy ustalonych minimalnych wielko$ciach nowo
wydzielonych dziatek budowlanych i nie realizuje polityki
przestrzennej gminy. Wprowadzono wskazniki maksymalnego
stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki,
zrdznicowane dla poszczegodlnych terenow, w zakresie: 0,4 — 0,4
dla trenow MNU oraz 0,4 — 0,6 dla terenéw UT.

3. Wprowadzenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy
dla budynkéw i budowli o wartosci ,,2 kondygnacje”. W
projekcie planu postuzono si¢ parametrem wysokosci wyrazonym
w metrach, co znajduje odzwierciedlenie innych przepisach
prawa i w przeciwienstwie do ilosci kondygnacji jest catkowicie
jednoznaczne. W przypadku wigkszosci budowli parametr
wyrazony w kondygnacjach zupehie nie ma zastosowania.

4. Wprowadzenia minimalnej wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych na terenach MNU i UT o warto$ci 3000 m?,
poniewaz przecietna wielko$¢ dziatki budowlanej na tym
obszarze jest zdecydowanie mniejsza. Wprowadzono minimalne
wielkosci nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
zroznicowane dla poszczegdlnych terenow, w zakresie: 1400 —
1500 m? dla trenéw MNU oraz 1500 — 2500 m?dla terenéw UT.
5. Pozostawienia dotychczasowego przeznaczenie rolnego lub
jezeli nie jest to mozliwe, zmiany na MNU dla dziatki nr 751, z
uwagi na niezgodno$¢ z ustaleniami studium.

nieuwzglgdniona w
czesel
nieuwzglgdnionej
przez Burmistrza
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stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie
wigkszy niz: 0,3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 2
kondygnacje;

dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie
od 35” do 45’;

Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.

- Dla terenéw MNU:

maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie
wigkszy niz: 0,3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 2
kondygnacije;

dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie
od 35” do 45’;

Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.

- Ponadto majac na uwadze harmonijna kompozycje¢ zabudowy
i w jak najmniejszym stopniu przeplatanie si¢ przeznaczeniu
odrgbnych, wnosz¢ o zmiang projektowanego przeznaczenia
terenu UT.6 lokalizowanych na dzialce 751
(020812_4.0001.751) Tak aby pozostawi¢ dotychczasowe
przeznaczenie rolne lub jezeli nie jest to mozliwe, zmiang na
MNU, aby zminimalizowa¢ wystgpowanie konfliktow
przestrzennych.

5 24.01.2022 | Osoba
) fizyczna

W zwiazku z wylozeniem do wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
miasta Radkow w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul.
Lakowej, ul. Stotowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul.
Cmentarnej Zgtaszam ponizsze uwagi co do skali zabudowy,
zaproponowanych na arkuszu 2 zatacznika nr 1 przeznaczen
terenu MNU i UT:

- Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 12 i 16 metrow dla
terenow o przeznaczeniu MNU i UT nie stanowi kontynuacji
parametréw obserwowanych na terenie miasta i znaczaco
odbiega od dotychczasowego charakteru zabudowy. Ponadto
zabudowa wysokiej intensywnosci zaproponowana zostata na
terenach otoczonych przez luzna zabudowa jednorodzinng i
siedliskowa, ponad 500 metrow od regularnej zabudowy
miejskiej. Takie umiejscowienie funkcji negatywnie wplynie na
proporcje w charakterze zabudowy.

- Potencjat rekreacyjny regionu powinien by¢ rozwijany z
poszanowaniem historycznej kompozycji zespotu zabudowy.
Zauwazajac rosnaca populamosé turystyki wiejskiej,
nieskalanej gesta zabudowa, gdzie nacisk ktadzie si¢ przede
wszystkim na aspekty widokowe, bytoby niezwykla strata
niszczy¢ charakter miasta, wprowadzajac do krajobrazu
budynki wysokie.

- Powtarzajac za prognoza oddzialywania na srodowisko
zataczona do projektu planu, “Pod wzglgdem Krajobrazowym,
obszar wyrdznia si¢ wybitnymi walorami. Tereny obj¢te
projektem planu potozone sa w bezposredniej bliskosci Parku
Narodowego Gor Stotowych, na terenie jego otuliny. Teren
objety projektem planu jest eksponowany w krajobrazie. Na
terenie projektu planu znajduje si¢ tez wiele osi widokowych na
najwyzsze partie Gor Stotowych, w tym na Szczeliniec
Wielki." Pragng zwroci¢ uwagg, ze masyw gorski stanowi
zdecydowang dominant¢ przestrzenna, obecnie o niezakloconej
ekspozycji. Najwazniejsze przy projektowaniu funkcji terenu
powinno by¢ zatem zachowanie i uwzglednienie osi
widokowych. W prognozie zaznaczono tez, ze "Czgs$¢ terenow
zostanie wytaczona z dotychczasowej funkcji rolnej na rzecz
realizacji przyjetego w projekcie planu przeznaczenia terenu,
lokalnie tworzac dominanty krajobrazowe (np. zabudowa
mieszkaniowa i uslugowa) na terenach dotychczas nie
zainwestowanych", Co z powoduje kolizj¢ dwoch dominant. W
przypadku dopuszczenia zabudowy wysokiej podnoza Gor
zostanie przestonigte przez budynki wysokie. profil terenu
wznosi si¢ w stron¢ parku Narodowego Gor Stotowych
(zatacznik nr 1.), Co zaskutkuje wypietrzeniem ewentualne;j
zabudowy, tym wigkszym, im blizej linii lasu. Spowoduje to
nieodwracalne przeksztalcenie tej niepowtarzalnej w skali kraju
panoramy.

- Majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami
otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, w projekcie planu nie uwzgledniono wymagan art. 1

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ushugowe;j, UT -
tereny obstugi
ruchu
turystycznego,
UTN - tereny
obshugi ruchu
turystycznego
niskiej

intensywnosci, RE

- tereny
ekstensywnych
uzytkow rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,

KDD - tereny drog

publicznych w

klasie dojazdowej,

KDW - tereny
drog
wewngtrznych

Nie uwzgledniam

Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Uwaga wptyngta po uptywie wyznaczonego terminu i stanowi
powtdrzenie uwagi z dnia 17.01.2022 r.

nieuwzgledniona

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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ust. 2-4 ustawy w zakresie fadu przestrzennego. Zgodnie z
litera prawa jest to "takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne".
Lokalizacja zabudowy wysokiej we wskazanym miejscu nie
jest uzasadniona ani funkcjonalnie, ani §rodowiskowo, ani tez
estetycznie. Ponadto w przypadku sytuowania nowej zabudowy
nalezy dazy¢ do jej lokalizowania na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Na
terenach innych niz wymienione, zabudowe nalezy projektowac
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowania do jej obstugi. natomiast tereny wskazane do
zainwestowania nie sa Przystosowane na tak duzej skali
inwestycje.

Majac na uwadze dobro gminy i jej mieszkancow, prosze¢ o
obnizenie parametréw zabudowy, tak aby korespondowaty one
z dotychczasowa zabudowa i ustaleniami planu dla terenow
sasiednich, jak wskazano ponizej:

- Dla terenow UT:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie
wigkszy niz: 0,3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 2
kondygnacije;

dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie
od 35’ do 45’;

Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.

- Dla terenéw MNU:

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie
wigkszy niz: 0,3;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 2
kondygnacije;

dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie
od 35’ do 45’;

Minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.

- Ponadto majac na uwadze harmonijna kompozycje zabudowy
i w jak najmniejszym stopniu przeplatanie si¢ przeznaczeniu
odrgbnych, wnoszg o zmiang projektowanego przeznaczenia
terenu UT.6 lokalizowanych na dzialce 751
(020812_4.0001.751) Tak aby pozostawi¢ dotychczasowe
przeznaczenie rolne lub jezeli nie jest to mozliwe, zmiang na
MNU, aby zminimalizowa¢ wystgpowanie konfliktow
przestrzennych.

6. 17.01.2022

Osoba
fizyczna

WSTEP

Niniejszy dokument przedstawia uwagi i wnioski dotyczace
projektu miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego czgséci zwigzanej z MPZP dla ul. Lakowej, rys. nr
1

UWAGI

Punktem wyjscia do ponizej przedstawionych uwag jest § 12
ust. 5 projektu MPZP stanowiacy, ze w zakresie
gospodarowania $ciekami dopuszcza si¢ utylizacji Sciekow
poprzez podtaczenie do:

gminnej sieci kanalizacyjnej,

bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

Ze wzgledu na petng dowolnos$¢ w wyborze sposobu utylizacji
sciekow oraz brak analizy wptywu poszczegolnych technik na
faune, flor¢ oraz warunki zycia mieszkancow w dokumencie
“Prognoza oddzialywania na srodowisko”, Ponizej
przedstawiono uwagi do kazdego z trzech mozliwych
sposobow utylizacji $ciekow dla projektowanego miejskiego
planu zagospodarowania przestrzennego ul. Lakowe;j.

2.1. Gminna sie¢ kanalizacyjna

W chwili obecnej na terenie objetym projektem mpzp nie ma
mozliwosci podtaczenia budynkow do gminne;j sieci
kanalizacyjnej. Co wigcej, w dniu 15.01.2022 brak jest
publicznie dostepnych dokumentdw, ktore zawieratyby
jakiekolwiek opracowania projektowe takiej inwestycji. W
zwigzku z powyzszym obecni i potencjalni wlasciciele
nieruchomosci przy ul. Lakowej sa zmuszeni do korzystania z

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -
tereny obstugi
ruchu
turystycznego,
UTN - tereny
obstugi ruchu
turystycznego
niskiej

intensywnosci, RE

- tereny
ekstensywnych
uzytkéw rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,

Nie uwzgledniam

Uwaga wniesiona do projektu planu wyltozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Dopuszczalne procesy i parametry dotyczace odprowadzania
Sciekow reguluja przepisy krajowe. W odniesieniu do planow
miejscowych, niestety, istnieje liczne orzecznictwo zakazujace
ograniczania wyboru sposobu odprowadzania $ciekow jesli sa te
sposoby zgodne z innymi przepisami prawa.

nieuwzgledniona

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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opcji bezodptywowych zbiomikow (szamb) lub tzw. KDD - tereny drog

przydomowych oczyszczalni $ciekow (rozsaczajacych i publicznych w
odptywowych). klasie dojazdowej,
2.2. Zbiormiki bezodptywowe KDW - tereny
Zbioriki bezodplywowe, nazywane potocznie szambami, sa drég
rozwigzaniem archaicznym, ale czgsto wybierane przez wewngtrznych

inwestorow ze wzgledu na niskie koszty inwestycji. Niestety
praktyka pokazuje, ze bez odpowiedniej kontroli sg to
rozwigzania skrajnie nieekologiczne zagrazajace nie tylko
faunie i florze, ale rowniez zdrowiu i dobremu samopoczuciu
mieszkancow. Uzytkownicy szamb nie majg wiedzy w zakresie
jego uzytkowania, tj. stosowania szczepow bakterii
beztlenowych, oraz regularnej potrzeby jego oprozniania.
Gmina natomiast nie posiada skutecznych narzgdzi kontroli
takich zbiornikow, co w konsekwencji sprawia, ze nieczystosci
wylewane sa do potokdw, rowow lub na pola. Przy tej okazji
nalezy podkresli¢, ze sytuacje i zanieczyszczenia $ciekami
potoku zasilajacego kapielisko przy kempingu GCKSiT nie
naleza do rzadkosci.

Ponadto autorzy projektu mpzp, przy planowaniu gospodarki
sciekowej, nie uwzglednili charakterystyki terenu, wysokiego
poziomu wod gruntowych, oraz zalewania czg¢sci dziatek
objetych przedmiotowym projektem mpzp przez wody
opadowe. Podczas ulewnych deszczy ul. Lakowa stanowi ujscie
wod opadowych z pdl zlokalizowanych przy ul. Widokowej, ul.
Pigknej oraz ul. Lakowej powodujac zalewanie dziatek: 798/1
oraz 798/2. Zgodnie z § 34 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (stan 15.0
1.2020) zbiorniki na nieczystos$ci ciekte moga by¢ sytuowane
tylko na dziatkach budowlanych niemajacych mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej. Ponadto powyzszych
zbiornikow nie mozna budowac na obszarach podlegajacych
szczegolnej ochronie $rodowiska i narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz na terenach zalewowych.

2.3. Indywidualne oczyszczalnie $ciekow

W przypadku indywidualnych oczyszczalni $ciekow projekt
mpzp nie precyzuje wymagan dotyczacych technologii
oczyszczania nieczystosci ciektych. inwestor bedzie posiadat
petna dowolno$¢ w doborze rozwigzania, co moze mie¢
niekorzystny wptyw na faung i flor¢ oraz dla pogorszenie
warunkow zycia ludzi zamieszkujacych sgsiedztwo.

2.3.1. Przydomowa oczyszczalnia $ciekow z drenazem
rozsaczajacym

Oczyszczalnia drenazowa, czyli osadnik gnilny z systemem
oczyszczajacym $cieki w warstwie zwiru jest najprostszym
typem przydomowej oczyszczalni $ciekow, charakteryzujacy
si¢ jednoczesnie skutecznoscia oczyszczania nieprzekraczajaca
80%. Bardzo duzym problemem w przypadku oczyszczalni z
drenazem jest przytykanie ztoza rozsaczajacego (kolmatacja),
powodujac spadek wydajnosci odprowadzania sciekow do
gruntu rodzimego. Mniejsza wydajno$¢ odprowadzania
Sciekow do gruntu powoduje lokalne podtopienia systemu
rozsaczajacego. Im grunt rodzimy jest mniej przepuszczalny,
tym szybciej dochodzi do lokalnej kolmatacji systemu. W tym
miejscu nalezy podkresli¢, ze grunty na ul. Lakowej to w
zdecydowanej wigkszosci bardzo stabo przepuszczalne gliny.
Dodatkowo bardzo niekorzystny wplyw na sprawno$¢
oczyszczania i odprowadzania $ciekow beda miaty ulewy oraz
wysoki poziom wod gruntowych na ulicy Lakowej, ktore
powoduja zalewanie warstwy rozsaczajacej, co pociagnie za
soba catkowite odcigcie doptywu powietrza i obumieranie
organizméw tlenowych, bioracych udziat w efektywnym
procesie oczyszczania §ciekOw a w szczegolnosci w procesie
nitryfikacji odpowiedzialnym za rozktad toksycznego dla Zycia
wodnego amoniaku i soli amonowych. W przypadku braku
dostgpu tlenu (zatkania i zalania) miejsce organizmow
tlenowych zajma bakterie beztlenowe, ktore przy rozktadaniu
materii wydzielaja gazy a co gorsze ich zdolnos¢ rozktadu
skomplikowanych zwiazkdéw zanieczyszczen jest kilkukrotnie
razy nizsza jak bakterii aerobowych. Dlatego ostateczna
konsekwencja nie przepuszczalnego podtoza i wysokich wod
gruntowych moze by¢ odprowadzenie nieoczyszczonych
sciekow do wod gruntowych i ich grawitacyjne sptywanie do
najnizej potozonego cieku. W przypadku ulicy Lakowej bedzie

Strona9z 14
Id: 4CF7EA67-49FC-41D5-AE95-DFC880A04125. Uchwalony Strona 9




to wspomniany Potok zasilajacy byle kapielisko przy
kempingu.

Podkresli¢ nalezy, ze w warunkach nieruchomosci objetych
planem i nie posiadajacych mozliwosci odprowadzenia
oczyszczonych $ciekéw do potoku lub rowu (migdzy innymi
dziatki numer 798/1, 798/2, 799, 800/3, 761/6, 774/6, 732/3),
bedzie musiata by¢ stosowana oczyszczalnia z systemem
rozsaczajacym, co w przypadku wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych moze powodowac przedostawanie
si¢ $ciekow do wod gruntowych.

2.3.2. Przydomowa oczyszczalnia $ciekow (SBR, Hybrydowa)
z odptywem

Warunki zastosowane przydomowej oczyszczalni $ciekow z
odptywem, bez koniecznosci stosowania drenazu, dotycza
nastgpujacych dziatek objetych projektem mpzp: dz. 772, 773,
77413, 77414, 774/5, 770, 769. W przypadku tego typu
oczyszczalni teoretyczna skuteczno$¢ oczyszczania wynosi
ponad 90%. Jednak aby uzyskac taki wynik nalezy spetni¢
warunki konieczne, tj. uzupehia¢ koncentrat bakterii
tlenowych, zapewnia¢ stale natleniania reaktora oraz nie
uzywac "agresywnej z chemii domowej, ktora powoduje
obumieranie bakterii w reaktorze. Jak wynika jednak
jednoznacznie z praktyk niektorych wiascicieli
przedmiotowych oczyszczalni $ciekéw m. in. z ul. Lakowej,
Nie kazdy uzytkownik oczyszczalni posiada wystarczajaca
wiedzg w zakresie ich uzytkowania, co w konsekwencji
powoduje czeste zanieczyszczenie potoku niedoczyszczonymi
Sciekami, powodujac nie tylko nieprzyjemna won w poblizu
potoku, ale rowniez pian¢ wystgpujaca na powierzchni.
Podkresli¢ nalezy, ze gmina Radkow nie posiada narzedzi
prawnych, ktore pozwolityby na rzetelng kontrole jakosci
oczyszczonych $ciekow odprowadzanych do potoku. W
zwigzku z powyzszym budowa kolejnej oczyszczalni przy ulicy
Lakowej sprawi ze potok zasilajacy byte kapielisko zostanie
zanieczyszczone $ciekami.

Whioski

Nawiazujac do analizy mozliwosci technicznych
odprowadzania nieczystosci ciektych na ulicy Lakowej z
punktu 2.2 i 2.3 oraz do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla ulicy Lakowej mozna stwierdzi¢, ze w
chwili obecnej nie ma mozliwosci zapewnienia systemu
odprowadzania nieczystosci ciektych bedacego neutralnym
zar6wno dla §rodowiska naturalnego, jak i dla komfortu zycia
mieszkancow oraz gosci Campingu Stotowogorskiego. W
zwigzku z powyzszym proszg o bezwzglgdne wstrzymanie
przyjecia Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla ulicy Lakowej do czasu uzbrojenia terenu w kanalizacja
gminna. Przyjecie przedmiotowego planu w obecnej formie
zagraza nie tylko w faunie i florze bytujacej w otulinie Parku
Narodowego Gor Stotowych, ale rowniez zdrowiu
mieszkancow i gosci korzystajacych z kapieliska przy
Campingu Stotowogorskim. Ponadto Podkresli¢ nalezy, ze w
przypadku zatwierdzenia przedmiotowego planu przed budowa
gminnej kanalizacji, na mocy art. 5 ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach, miasto i gmina Radkéw nie
bedzie miata mozliwosci prawnych do zobowiazania wiascicieli
nieruchomosci do podtaczenia kolektora gminnego i rezygnacji
z przydomowych oczyszczalni $ciekow.

7. 19.01.2022

Osoba
fizyczna

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu miasta Radkéw w rejonie ul.
Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul. Stolowogorskiej, ul.
Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej w zakresie terenu nr 2.
Whioskujemy o wprowadzenie nastgpujacych zmian projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla ul.
Lakowej .

Dla terenéw oznaczonych symbolami UT.1-6 oraz MNU .4,
MNU.5, MNU.8, MNU.9, MNU.11, MNU.13, MNN.1, MNN.2
wprowadzenie zapisow:

zakazuje sie lokalizowania budynkow garazowych i
gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych z
prefabrykowanych, metalowych elementow;

zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, budowli
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ uwzglednieniem chronionej
ekspozycji, widokowej,

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -
tereny obstugi
ruchu

Nie uwzgledniam

Uwaga wniesiona do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r.

Uwaga wptynela po uplywie wyznaczonego terminu.

nieuwzglgdniona

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych nosnikow
reklamowych,

Zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci
oktadziny z tworzyw sztucznych, blaszanych oraz obcych
architekturze terenu.

Dodatkowo wnioskujemy o zmiany.

Dla terenow UT1-6 w zakresie:

§22, punkt 2, podpunkt “b”, tj. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresli¢ na 60%;

§22, punkt 3, podpunkt “a”, tj. maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budynkow i budowli: 10 m;

§22, punkt 3, podpunkt “b”, tj. geometria dachow: ustali¢ dachy
symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35°
do 45’

Dla terenow MNU.4, MNU.5, MNU.8, MNU.9, MNU.11,
MNU.12, MNU.13 w zakresie:

§15, punkt 2, podpunkt “b”, tj. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresli¢ na 60%;

§15, punkt 3, podpunkt “a”, tj. maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budynkow i budowli: 8 m;

§15, punkt 3, podpunkt “b”, tj. geometria dachow: ustali¢ dachy
symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35’
do 45’;

Dla terenéw MNN.1, MNN.2 w zakresie:

§14, punkt 2, podpunkt “b”, tj. minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okresli¢ na 70%;

§14, punkt 3, podpunkt “a”, tj. maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budynkéw i budowli: 8 m;

§14, punkt 3, podpunkt “b”, tj. geometria dachow: ustali¢ dachy
symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35’
do 45’;

Uzasadnienie: W opinii wnioskodawcéw nowy Miejski Plan
Zagospodarowania Przestrzennego przygotowano bez nalezytej
starannosci i z pominigciem kluczowego dla zachowania
dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazowego
Sudetow, charakteru regionu. Dziatki obj¢te planem
usytuowane sa w bezposrednim sasiedztwie Parku Narodowego
Gor Stotowych. W planie nie uwzglgdniono zachowania
spojnoscei architektonicznej - dowolnos¢ w zakresie
wykorzystanych materiatow, wykonczenia, kolorystyki oraz
dopuszczone w planie wysokosci budowli, oraz mozliwosé
zabudowy 70% terenu, stoja sprzeczno$ci z nadrzednym celem,
jakim jest zachowanie $rodowiska naturalnego i krajobrazu
tego wyjatkowego na skal¢ §wiatowa, terenu.

Radkoéw jest miejscowoscia Turystyczna i historyczng -
ogromny potencjal miasteczka moze by¢ wykorzystany tylko i
wylacznie poprzez zachowanie rownowagi pomiedzy
dziataniami gospodarczymi zmierzajacymi do racjonalnego
zagospodarowania terenu a dbato$cia o nature, ktora stanowi o
wyjatkowosci regionu. Lad przestrzenny: dazenie do harmonii,
uporzadkowania, proporcjonalnosci i czytelnosci oraz
respektowania w funkc;ji, jest nadrzednag zasadg
gospodarowania przestrzenia.

Plan w obecnym ksztalcie i brzmieniu spowoduje obnizenie
potencjatu, a nawet nieodwracalna degradacje¢ terenow objetych
MPZP.

turystycznego,
UTN - tereny
obstugi ruchu
turystycznego
niskiej
intensywnosci, RE
- tereny
ekstensywnych
uzytkéw rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,
KDD - tereny drog
publicznych w
klasie dojazdowej,
KDW - tereny
drog
wewngtrznych

8. 05.04.2022

Osoba
fizyczna

W ramach konsultacji spotecznych, po zapoznaniu si¢ z
zapisami nowego Planu

Zagospodarowania (drugie wylozenie) oraz po analizie
dokumentéw uzupetniajacych, stwierdzamy niezgodnosci i
rozbieznos$ci pomig¢dzy przedmiotowym Planem a zatozeniami
zawartymi w dokumentach powigzanych w zakresie:

- ochrony krajobrazu

- ochrony tadu przestrzennego

- ochrony dziedzictwa kulturowego.

- potrzeby wykorzystania endogenicznego potencjalu miejsca
Bez wprowadzenia zmian do Planu, nastapi nieodwracalna
degradacja tego terenu. Jednocze$nie zachodzi podstawa do
stwierdzenia naruszenia interesu indywidualnego w planowaniu
przestrzennym.

Proponowane zmiany w planie.

Wszystkie w
granicach
oznaczonych na
arkuszu 2/2
rysunku planu

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -

Nie uwzgledniam
w czesci

Uwaga wniesiona do projektu planu wyltozonego do publicznego
wgladu w dniach od 3.03.2022 do dnia 24.03.2022 r.

Nie uwzgledniono w czesci:

1. Ustalenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla
budynkoéw na bezposrednio wskazanych terenach MNU i UT w
granicach arkusza nr 2/2. Dla terenéw MNU i UT w granicach
arkusza nr 2/2 ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla
budynkéw w zakresie 10 — 14 m, jednakze z uwagi na
modyfikacje ksztaltow terendéw w odniesieniu do projektu
wylozonego dniach od 10.12.2021 do dnia 03.01.2022 r. nie
koresponduja one bezposrednio z postulatami przedstawionymi
we whniesionej uwadze.

2. Ustalenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla
budowli o wartosci 10 m, poniewaz uniemozliwitoby to

W nawigzaniu do dyskusji, ktora odbyta si¢ w dniu 9 marca w tereny obstugi realizacj¢ napowietrznych sieci dystrybucyjnych.
Urzedzie Miasta i Gminy Radkéw zwracam si¢ o ruchu

uwzglednienie ponizszych uwag i wprowadzenie do Planu turystycznego,

zaproponowanych zmian. Wszystkie zmiany dotycza obszaru w UTN - tereny

nieuwzgledniona w

czesei
nieuwzglgdnione;j
przez Burmistrza

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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okolicach ul. Lakowej, a wigc okreslonego w dokumentach
jako teren nr 2.

1. Wysokos¢ budynkow

Propozycja:

Wnoszg o zmiang maksymalnej wysokos$ci wznoszonych
budynkow i zmiang stosownych zapisow na:

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MNU.5, MNU.7, MNU.11, MNU.15 - tereny
zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci i zabudowy
ushugowe;j ustala sig:

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
10,0 m

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MNU.4, MNU.6, MNU.9, MNU.14 - tereny
zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci i zabudowy
ustugowej ustala sie:

3) gabaryty i wysokos$¢: zabudowy:

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
12,0m

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami UT.3, UT.4, UT.6, UT.7 - tereny obstugi ruchu
turystycznego ustala si¢,

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
10,0 m

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami UT2 - tereny obstugi ruchu turystycznego ustala sie,
3) gabaryty i wysokos¢. zabudowy:

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
120m

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami UT.5 - treny obstugi ruchu turystycznego ustala sie,
3) gabaryty i wysoko$¢. zabudowy:

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
140m

Uzasadnienie :

Obszar objety MPZP to teren niejednorodny, czesciowo
zabudowany budynkami z okre$lona funkcjonalno$cia oraz
zroznicowany pod wzgledem wysokos$ci n.p.m., Dlatego
niezbedne jest takze wigksze zréznicowanie wysokosci na
poszczegolnych obszarach i dostosowanie jej do uksztattowania
terenu. Wysoko$¢ istniejacych budynkow na terenie objetym
planem nie przekracza 10 metrow, a w wigkszosci sg one
nizsze. Stad konieczne jest ograniczenie wysokosci
planowanych budynkéw do proponowanych, gdyz inaczej w
sposob istotny naruszy to tad przestrzenny. Konieczne jest
takze zachowanie osi widokowych, ktore sa istotnym
elementem prowadzonej na tym terenie dziatalno$ci
gospodarczej. Niezachowanie ich prowadzi do trwatego
pogorszenia atrakcyjnosci turystycznej tego obszaru.

obstugi ruchu
turystycznego
niskiej
intensywnosci, RE
- tereny
ekstensywnych
uzytkéw rolnych,
WS - tereny wod
srodladowych,
KDD - tereny drog
publicznych w
klasie dojazdowej,
KDW - tereny
drog
wewngtrznych

0. 08.04.2022

Osoba
fizyczna

Whioskujemy o wprowadzenie nast¢pujacych zmian do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla ul. Lakowej (MNU.12, MNU.14, MNN.1,
MNN.2)

w zakresie:

1) §14 punkt 4

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i hodowli:
8m

b) geometria dachow:

- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w
zakresie

od 35° do 45°

2) §17 punkt 4,

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
8 m (dla MNU 12)

3) §18 punkt 4,

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli:
8 m (dla MNU 14)

Uzasadnienie:

Ad. 1

a) W projekcie nie uwzgledniono spdjnosci architektonicznej z
istniejaca architekturg powstala na podstawie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wysoko$¢ budynkow na ul. £.akowej od numeru 4 do 6 nie

Nieruchomosci w
granicach terenow
MNU.12,
MNU.14, MNN.1,
MNN.2

MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej

Nie uwzgledniam
w czesci

Uwaga wniesiona do projektu planu wyltozonego do publicznego
wgladu w dniach od 3.03.2022 do dnia 24.03.2022 r.

Nie uwzgledniono w czesci:

1. Ustalenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla
budynkow o wartosci 8 m. W przypadku dachu o spadku 45° i
typowej dtugosci $ciany prostopadiej do kalenicy - 10 m,
wysokos¢ samego poddasza wynosi 5 m. Przy duzym nachyleniu
terenu wyniesienie poziomu ,,0” budynku moze wynie$¢ 1 m lub
wigcej, oznacza to, ze dla budynku o wysokosci 8 m, na parter
pozostatoby zaledwie 2 m wysokosci.

Dla terenow MNN.1 i MNN.2 ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy dla budynkoéw: 10 m. Dla terenow MNU.12 i MNU.13
(obecnie MNU.13 i MNU.14) ustalono maksymalng wysoko$¢
zabudowy dla budynkow: 10 m.

2. Ustalenia parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla
budowli o warto$ci 8 m, poniewaz uniemozliwiloby to realizacjg¢
napowietrznych sieci dystrybucyjnych.

nieuwzgledniona w
czesel
nieuwzglednione;j
przez Burmistrza

tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
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przekracza 7 m. Dodatkowo poziom ,,0” obszaru MNN.1
znajduje si¢ kilka metrow powyzej sasiadujacych MNU.14,
MNU.12, MNN.2 co stanowi ryzyko powstania dominant
architektonicznych i znaczace obnizenie walorow
krajobrazowych tego obszaru.

b) Brak spojnosci w projekcie planu. Prawdopodobnie btad
edytorski. W przypadku pozostatych obszarow dachy ptaskie
zostaty usuniete.

Ad. 2

a) Brak spojnosci z istniejaca architektura powstata na
podstawie obwiazujacego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
ktorym budynki (ME)

graniczone sa do dwoch kondygnacji: ul. Lakowa nr 4, 4a, 4b,
4c, 6.

Ad. 3

a) poziom ,,0” obszaru MNU.14 znajduje si¢ ponad 1 m wyzej
od poziomu drogi i ok. 2 m wyzej od poziomu 0" budynkoéw
znajdujacych si¢ w obszarze MNU.12 (ul. Lakowa nr. 4, 4a, 4b,
4c). Dopuszczenie budynkow o wysokosci 12 m w obszarze
MNU.12 spowoduje ryzyko powstania dominant
architektonicznych oraz spowoduje kompletny brak spojnosci z
architekturg powstata na bazie obowiazujacego planu (ME), co
bezposrednio przetozy si¢ na obnizanie potencjatu estetycznego
ul. Lakowej i ryzyko powstania na ul. Lakowej chaosu
architektonicznego, jaki jest wyraznie zauwazalny na ul.
Widokowej.

Lakowej, w wariantach uwzgledniajacych parametry zabudowy
i przekroju wysokos$ci wznoszgcego si¢ terenu.

Uzasadnienie :

Wspotczesne komputerowe techniki wizualizacji umozliwiaja
czytelng prezentacje ztozonych zagadnien, a takim jest
sktadajacy si¢ z wielu zmiennych elementéw plan
zagospodarowania przestrzennego. Przecigtnemu cztowiekowi
trudno wyobrazi¢ sobie, z cyfr wspotczynnikéw
specjalistycznych, jak duzo w rzeczywistosci beda bryty
budynkow, jak wtapiaja si¢ w istniejacg zabudowg i zielen oraz
jak beda wyglada¢ w wersji maksymalnych dopuszczalnych
ilo$ci , wysokosci czy zageszczen, a jak w posrednich czy

zabudowe, na
arkuszu 2/2
rysunku planu

jednorodzinnej,
MNN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
niskiej
intensywnosci,
MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, UT -

aktach prawnych mowy o wizualizacjach planow miejscowych.
Przygotowana na wylozenie, prosta wizualizacja, zostata
sporzadzona w darmowym oprogramowaniu na bazie
nieodplatnych, ogélnodostepnych materiatdéw. Przygotowanie
wizualizacji zgodnie z postulatami zawartymi w uwadze
wymagatoby wykonania aktualnej ortofotomapy z pomiarami
typu LIDAR oraz zakupu komercyjnego oprogramowania 3D, a
takze dokonania oplat licencyjnych za inne potrzebne dane
wejsciowe. Czas wykonania wizualizacji mogiby wahac si¢ w
zakresie 6 — 10 miesigcy a jej koszt przekroczytby warto$¢
samego opracowania miejscowego planu.

2. Odnosnie rozwinigcia uzasadnienia, zawierajacego skad inad

minimalnych, a jak ostatecznie bgda si¢ prezentowac na tle tereny obstugi stuszne argumenty — nie zawiera ono jasno okreslonych
krajobrazu. Wysokosci, objetosci, osiowa lokalizacja, linie ruchu postulatéw, do ktorych mozna by si¢ bezposrednio odnies¢.
zabudowy, uksztattowanie dachow, przyktadowe obiekty i turystycznego,

budynki w drugiej linii, kolorystyka... UTN - tereny

Rozwiniecie uzasadnienia: obstugi ruchu

10. 08.04.2022 | Osoba Uwagi do miejscowego planu Zagospodarowania Nieruchomosci w | MNN - tereny Nie uwzgledniam | Uwaga wniesiona do projektu planu wytoZzonego do publicznego nieuwzgledniona w | tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
fizyczna przestronnego dla czeséci obrebu granicach terenu zabudowy w czesei wgladu w dniach od 3.03.2022 do dnia 24.03.2022 r. czesci
miasta Radkow, terendw oznaczonych symbolami MMN.1 w MNN.1 mieszkaniowej nieuwzglednionej
rejonie ul. Lakowe;. jednorodzinnej Nie uwzgledniono w czesci: przez Burmistrza
Whioskuje: niskiej 1. Ustalenia parametru maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla
1/ o pozostawienie na terenach oznaczonych MNN 1, intensywnosci budynkow o wartosci 9 m. W przypadku dachu o spadku 45° i
wynikajgcego miejscowego planu zagospodarowania z 2004, typowej dtugosci $ciany prostopadlej do kalenicy - 10 m,
optymalnego podziatu nieruchomosci i wprowadzenie dla tego wysokos¢ samego poddasza wynosi 5 m. Przy duzym nachyleniu
terenu, odzwierciedlajacej stan rzeczywisty, minimalnej terenu wyniesienie poziomu ,,0” budynku moze wynies¢ 1 m lub
wielkosci dziatki budowlanej - 1000 m kw. z pozostawieniem wigcej, oznacza to, ze dla budynku o wysokosci 8 m, na parter
dopuszczalnego blizniego uktadu zabudowy. pozostatoby zaledwie 3 m wysokosci.
2/ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla MNN.1 dla budynkéw 2. Ustalenia parametru maksymalnej wysokos$ci zabudowy dla
i budowli 9.0 m budowli o warto$ci 9 m, poniewaz uniemozliwitoby to realizacje
3/ 0 ograniczenie kolorystyki elewacji - oprocz czarnego, napowietrznych sieci dystrybucyjnych.
ograniczy¢ kolory skrajnie ciemne, jaskrawe, nienaturalne - nie
wystepujace tradycyjnie w tym rejonie kulturowym.
11. [08.04.2022 | Osoba Uwagi do miejscowego planu Zagospodarowania Nieruchomosci w | MNU - tereny Nie uwzglgdniam | Uwaga wniesiona do projektu planu wytozonego do publicznego nieuwzglgdniona w | tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
fizyczna przestronnego dla czgsci obrebu granicach terenu zabudowy w czesel wgladu w dniach od 3.03.2022 do dnia 24.03.2022 r. czesel
miasta Radkow, terendw oznaczonych symbolami MNU.14 w | MNU.14 mieszkaniowej nieuwzglgdnionej
rejonie ul. Lakowe;j. jednorodzinnej i Nie uwzgledniono w czesci: przez Burmistrza
Whioskuje: ustugowej 1. Ustalenia parametru minimalnej wielko$¢ nowo wydzielonych
1/ o pozostawienie na terenow oznaczonych MNU 14 /dziatka dziatek budowlanych o wartosci 1000 m? i dopuszczalnego
803/2/, minimalnej wielkosci dziatki budowlanej - 1000 m kw. blizniaczego uktadu zabudowy. Z uwagi na postulaty wynikajace
z pozostawieniem dopuszczalnego blizniego uktadu zabudowy. z innych wniesionych uwag oraz polityke przestrzenng gminy,
2/ o ograniczenie kolorystyki elewacji - oprocz czarnego, dla terenu MNU.14 (obecnie MNU.11) ustalono parametr
ograniczy¢ kolory skrajnie ciemne, jaskrawe, nienaturalne - nie minimalnej wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych o
wystepujace tradycyjnie w tym rejonie kulturowym. warto$ci 1500 m? i jedyny dopuszczalny wolnostojacy uktad
zabudowy.
12. 08.04.2022 | Osoba Whioskujemy: o uzupetnienie materialow stanowiacych projekt | Wszystkie w MN - tereny Nie uwzgledniam | 1. Nalezy podkresli¢, ze zardwno ustawa jak i rozporzadzenie w nieuwzgledniona tozsame z uzasadnieniem Burmistrza
fizyczna miejscowego planu zagospodarowania o pogladowa granicach terenow | zabudowy sposob precyzyjny okre$laja sposob sporzadzania i
wizualizacjg¢ poszczegdlnych rejonéw: MN, MNN, MNU, UT | dopuszczajacych | mieszkaniowej dokumentowania opracowan planistycznych. Nie ma w tych
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Rozwoj zabudowy miejskiej wiaze si¢ ze zmiang krajobrazu, turystycznego
ale zharmonizowana niskiej
architektura ubogaca krajobraz i nowy plan w zrownowazony intensywnosci
sposob ten potencjat powinien wykorzystaé. Otaczajacy Swiat
to przeciez przyroda, ludzie i ich domy.

Osie widokowe pozostana, trzeba si¢ tylko, przespacerowaé
dalej, wejs¢ wyzej,

wybra¢ inng tras¢. Korytarze dla zwierzat, obszary dla roslin, sa
juz zorganizowane, tu zatem, blizej Parku powinno powstaé
osiedle mieszkaniowe. Widoki z okien ogrodka sa wazne, osie
widokowe tez, strefy chronione blisko, a zabudowa miejska
powinna by¢ optymalnie zintensyfikowana. Lakowa / jak kazda
ulica dla jej mieszkancow/ stanowi wazne wyzwanie. Nowe
inwestycje turystyczne, biznesu indywidualnego czy
ustugowego, to proces wieloletni. Niewiele stoi na
przeszkodzie, aby potaczy¢ interesy tych, ktorzy lobbuja, by
zachowac¢ ,,max status quo" , a tymi, ktorzy tez patrzac w
przysztos¢, cheieliby kompleksowego rozwoju tego miejsca. Tu
przestrzeni wystarczy dla wszystkich. ,,Dolinka £.akowej" to
piekny i bezpieczny ,, facznik” starego centrum miasta z
Gorami i Parkiem. Przyjazny widokowo dla oczu, bezpieczny
dla nog i serca w kazdym wieku. Ale to tylko tacznik, to tylko
cel posredni. Prawdziwa przyszto$¢ tego miejsca, zawarta
bedzie w zrownowazonych - dalekosi¢znych zapisach planu.
Ale planowanie perspektywiczne, nie powinno by¢ efektem
wycinkowej presji, lecz wywazonego spojrzenia

cato$ciowego. W mediach spotecznosciowych zaprezentowano
negatywna

wizualizacje z ,,duzymi blokami mieszkalnymi", dla ktorych to
nie bylo miejsca /?/. Ale tez nie bylby wiasciwy dla Lakowe;j,
status ,,Peryferyjno - widokowo -

spacerowy " /?/.

Podsumowanie:

Przedstawiona 09.03.22r., podczas blisko 2 godzinnych
konsultacji, wizualizacja uksztattowania okolicy Lakowej,
jednak bez odniesienia do proporcji juz istniejacych
zabudowan, wysokosci zadrzewien oraz wznoszenia si¢ na
potudnie terenu, za mato wniosta. Przywotane wizualizacja z
Google, nie zawierata nowych domow/!!

A one juz dobrze uksztattowaty kierunek urbanizacji tego
obszaru. 09.03.2022. byt czas tylko na niektore sporne tematy,
a dialog, stawat si¢ bardziej konstruktywny w miare jego
uplywu, jednak wazne szczegéty pozostaty nadal ukryte we
wspotczynnikach. Nie byto mozliwosci poruszenia zagadnien -
dotyczacych np. wysokosci budynkow w poszczegolnych
numerycznie oznaczonych terenach. Dlaczego wysokos¢ 12-14-
16 m, gdzie 2-kondygnacje, gdzie 3-kondygnacje? | czy dla 4
kondygnacji planowane jest tu miejsce? W trakcie spotkania,
nie wiadomo dla jakiego rejonu przywotane wskaznik ,,10
metrow wysokosci” . A sa one w projekcie $cisle
podporzadkowane

okre$lonym miejscom i maja swoje zaplanowane znaczenie
perspektywiczne. Wazne jest zatem, gdzie moglyby powsta¢
obiekty 2-, 3- kondygnacje i czy dla 4- kondygnacyjnych jest tu
niekolidujace miejsce/?/. Inna kwestia to minimalna

/1500m/ powierzchnia wydzielonych dziatek — Sg miejsca,
gdzie to jest za malo, a sa gdzie za duzo. Zatem , jaka moze by¢
max wydzielona tu dziatka budowlana, bo to tez moze sprzyjaé
stworzeniu dominant urbanistycznych /zgodnie ze
wskaznikami/. Czy moze powsta¢ tu, jednorodzinny dom, o
powierzchni np. 500-1000 m. kw. Duzo czasu po§wigcono
kwestiom zwigzanym ze $ciekami i brakiem kanalizacji, co jest
tez bardzo wazne, jak i kazda z podnoszonych kwestii, ktore
niewatpliwie zostaly zawarte W protokole z tego spotkania.
Oczekiwaliby$my czytelnego uzupetnienia - wyjasnienia
szczegotow planu poprzez wizualizacje. Proszg o
uwzglednienie faktu, iz specjalistyczny jezyk architektow, nie
jest wprost zrozumiaty dla niefachowcow i nie maja oni
mozliwosci ocenienia, w istniejacej przestrzeni kierunku i skali
proponowanych przez planistow rozwigzan, tak by
wyeliminowa¢ btedy i mozliwe niepotrzebne konflikty.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/452/22
Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII1/452/22
Rady Miejskiej w Radkowie

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

dane przestrzenne utworzone dla planu
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXVIII/452/22
Rady Migjskiej w Radkowie
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu miasta Radkéw w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. L.akowej,
ul. Stolowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Radkowie XXIX/196/20
z dnia 26 sierpnia 2020 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrgbu miasta Radkow w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Lakowej, ul.
Stotowogorskiej, ul. Piastowskiej oraz ul. Cmentarnej zwana dalej ,,planem”.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w ,,Gazecie Noworudzkiej” w dniu 12.11.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Radkowie w dniach od 12.11.2020 r. do 7.12.2020 r., oraz na stronie internetowe;j
BIP tutejszego Urzgdu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty ztozone wnioski do projektu planu. Stosownie do
art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzenia
planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Cz¢$¢ z nich
odpowiedzialo na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych
lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — pismo
nr WSI1.411.463.2020.HL z dnia 4.12.2020 r., oraz postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ktodzku — pismo nr NS-ZNS-730-60/AZ/20 z dnia 7.12.2020 r.

Zgodnie =z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Radkow.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
i Gminy Radkoéw uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych
organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
i Gminy Radkow uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito
w dniach od 10.12.2021 r. do 3.01.2022 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazalo si¢ w gazecie w ,,Gazecie Noworudzkiej” w dniu 2.12.2021 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Radkowie w dniach od
2.12.2021 r. do 18.01.2022 r., oraz na stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu. W dniu 16 grudnia 2021 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnial8.01.2022 r., wptynely
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Po uwzglednieniu ww. uwag dokonano ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko, ktore nastagpito w dniach od 3.03.2022 r. do 24.03.2022 r. Ogtoszenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w,,Gazecie Noworudzkie;” w dniu
24.02.2022 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgedu Miasta i Gminy w Radkowie w dniach od 24.02.2022r. do 8.04.2022r. oraz na stronie
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internetowej BIP tutejszego Urzedu. W dniu 9.03.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwiazaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 8.04.2022 r., wplynely
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Po uwzglednieniu ww. uwag dokonano ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialtywania na $rodowisko, ktore nastgpilo w dniach od 27.05.2022 r do 20.06.2022r.
Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie w ,,Gazecie
Noworudzkiej” w dniu 19.05.2022 r. oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Radkowie w dniach od 19.05.2022r. do
5.07.2022 r. oraz na stronie internctowej BIP tutejszego Urzedu. W dniu 31.05.2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu — do dnia 5 lipca 2022 r. nie wpltynety
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Radkowie, celem uchwalenia.

Teren wskazany w niniejszej uchwale intencyjnej, potozony w Radkowie objety jest od 2004 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zakres opracowania obejmuje teren o powierzchni 58,43 ha.
Obecnie teren uzytkowany jest rolniczo wyjatek stanowig pojedyncze zabudowane juz wczesniej dziatki.
Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego pokazata, ze konieczna jest zmiana przeznaczenia ustalen
obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢ zmiany ustalen
planu dla wskazanego obszaru wynika z faktu, ze dziatki geodezyjne polozone w tym rejonie o parametrach
dzialek budowlanych sa obecnie przeznaczone pod tereny uzytkowane rolniczo. Rozwigzania planistyczne
w nowym planie miejscowym zostang odpowiednio dostosowane do aktualnego stanu geodezyjnego oraz
dostosowane zostang do zapisoOw aktualnego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w roku 2018.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte m.
in. w§ 3tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz w§ 13—
30 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w § 5 dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu oraz w § 13 — 30 ustalajgc parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3)uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych
ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz w § 5 dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu;

4)uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodlczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 6 tekstu uchwaty;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0s6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w§ 4 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz w§ 10tekstu uchwaly dotyczace szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 30 tekstu uchwaty;
7)yuwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 13 — 30 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz w § 12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;
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9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej zabudowy,
nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

D)ksztaltowanie  struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;

4)projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W  projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzenie planu nie wynika zanalizy, oktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina Radkow nie posiada oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Ninigjsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 6 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktorym mowa w art. 2 pkt4 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami. Zgodnie zprognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z wyznaczonymi nowymi
przeznaczeniami obszaréw objetych opracowaniem planu wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radkow.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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