'‘BURMISTRZ ‘MIASTA | GMINY

. A
57-420 RADKOW

Zarzadzenie Nr .20 ). ...
Burmistrza Miasta i Gminy Radkow
z dnia 20 sierpnia 2010 roku

w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z poznigjszymi zmianami) w zwiazku z art. 8 pkt. 1

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami) i

-~ § 11 ust. 2 uchwaly Nr V/25/07 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 31 stycznia 2007 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radkéw na lata 2007 -

2011(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 79, poz. 900 z dnia 23.03.2007r.) —

zarzadzam, co nastepuje:

§1
Ustala sie stawke bazowg czynszu w wysokosci 2,40 zt/m? .
§2

Traci moc zarzadzenie Nr 80/09 Burmistrza Miasta i Gminy Radkow z dnia 28 sierpnia 2009 roku w

sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu.

o
§3
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Gminnych Zaktadow Uzytecznosci Publicznej w
Radkowie.
§4

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg od 1 wrze$nia 2010 roku.
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Gminne Zakdady Uzytecznosci Publiczne;
57-420 RADKOW
Rynek 18, tsi. U“é’ﬁ‘h? ‘J‘_‘" 127 2

Radkow, dn.19.08.2010r.

Jan Bednarczyk
Burmistrz

Urzedu Miasta i Gminy
w_Radkowie

TIOSEK

~ Gminne Zaktady Uzytecznosci Publicznej w Radkowie skladajq na Pana rgce wniosek
o ustalenie z dniem 01.09.2010 r. stawki bazowej czynszu w budynkach stanowiacych mienie
Gminy Radkéw na poziomie 2,40 zt za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Wyzej wymieniona propozycja ustala czynsz na poziomie roku biezacego i stanowi
wykladni¢ wynikowg kosztow zaplanowanych w 2010 /2011 r w uchwale Rady Miejskiej
w Radkowie Nr V/25/07 z dnia 31 stycznia 2007r .

Z powazaniem

W zalaczeniu:
— kalkulacja stawki bazowej czynszu

Do wiadomosci:
1) Adresat
2) Ala




" Gminne Zaklady Wiytecznosci Publiczney KALKULACJA

57-420 RADKOW
Rynek 16, tel. 074/871 21 66, 871 2221 STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU
Zaktad Budzetowy NA 2010/2011 ROK

NIP 886-00-06-306
skrytka pocztovwa nr 17

I. Zalozenia:
1. Wskaznik wysokosci $redniego czynszu w poréwnaniu do stawki bazowej
(89141,67/28779,04 ) / 2,40 = 1,2906

2. Termin stosowania 01.09.2010-+31.08.2011r.

3. Kalkulacja oparta o:

- Powierzchnig lokali mieszkalnych planowang w oparciu o stan na dzien
05.2010 z uwzglgdnieniem sprzedazy.

- Koszty roku 2009

- Wskaznik inflacji za 2007 rok -4.3 %

- Wskaznik inflacji za 2008 rok -4,2 %

- Wskaznik inflacji za 2009 rok - 2,0 %

- Wskaznik inflacji za 2010 rok -2,9 %

- Fundusz remontowy ,konserwacja, naprawa i usuwanie awarii przyjgto
w oparciu o zapisy Uchwaly Rady Miasta Nr V/25/07 z dnia 31 stycznia 2007r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

~ gminy zwigkszony o wskaznik inflacji roku 2007 , 2008, 2009.

4. Stawka odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
dla wojewodztwa dolnoslaskiego - 3393,00 zi.

Obecna stawka bazowa czynszu 2,40 zt /m’

6. Maksymalna stawka czynszu 4,32 zl/m’® stanowi obecnie 1,528 % 1/12 stawki
odtworzenia 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego na terenie woj.
dolnoslaskiego.

7. Wskaznik pow. uzytkowej lok. mieszalnych do catkowitej pow. uzytkowej lokali
obstugiwanej przez zaklady 0,5725

b

II. Dane:
- Powierzchnia:
stan na 01 maj 2010 = 29400,37 m’
planowana sprzedaz 30 lokali po 53,20 m? = 1 596,00 m”
powierzchnia obliczeniowa = 27 804,37 m’
P - Koszty:
a) Fundusz Remontowy ( budynki)
(601000*4/12+570000*8/12) * 0,5725*1,043*1,042*1,02 = 368 302,96 zt

b) Koszty administracg'i
12 m-cy x 0,58 zt/m~ x 27 804,37 *1,029 = 199 130,45 zi

¢) Podatek od nieruchomosci:
(0,65+0,39x 6,0)x 27 804,37 * 1,029

85 545,99 z1

d) Oplaty stale:
-energia elektryczna0,5725*98 987,83 z1*1,029 = 58 313,98 zi
-ushugi kominiarskie0,5725*15 510,72 z1*1,029 = 9 137,40 zt
- ustugi deratyzacyjne0,5725*1 976,00*1,029 = 1 164,07 z

- przeglady:
komin6éw0,5725*11 330,00*%1,029 = 6674,53 zl
instal.elektr. 0,5725*0,0*1,029 = 0,00 =zt
instal.gazowej 0,5725* 4 128.00*1.029 = 2431.82 zt
razem = 77721,80 z1
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IV.

e) Konserwacje, naprawy i usuwanie awarii
{45 000*4/12+35 000*8/12+(110 000*4/12+102 000*8/12)* 0,5725) *
1,043*1,042 *1,02 = 108919,81 z}

f) Koszty podatku VAT rozliczonego procentowo ( 44 % stawki )
(368 302,96 +108 919,81 +77 721,80)*0,07 x 0,44 *0,5725
= 9785,34 zi
g) Koszty remontu i napraw lokali mieszkalnych
(194 000*4/12+150 000*8/12) *1,043*1,042 *1,02 = 182 539,94 z}

Razem planowane koszty:
368 302,96 + 199 130,45 + 8554599 + 77 721,80 +
+108 919,81 + 9785,34 +182 539,94

1031 946,29 zi

Obliczenie stawki bazowej czynszu:

1031 946,29 : 27 804,37: 12 m-cy : 1,2906=2,3965 z{/m* miesigcznie,

przyj ¢to 2,40 z}/m? - stawka moze by¢ tylko parzysta.

Analiza:
a. Roczne przychody 2,40 x 27 804,37x 12 x 1,2906 = 103346841 zi

2.Proponowany wzrost do obecnej stawki bazowej(2,40 / 2,40-1)*100 = 0%

3.Sredni czynsz zt / m? lokalu mieszkalnego 2,40 x 1,2906= 3,0974z1 / m?

4.Maksymalny czynsz na terenie gminy 2,40 x 1,8 = 4,32 zt / m’

5.Wartos¢ wskaznika poréwnujacego maksymalny czynsz w stosunku do 1/12
wartosci odtworzenia 1 m> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego =
4,32 zt, co stanowi 1,528 % miesigcznej stawki odtworzenia 1 m* powierzchni

lokalu.

6.Wysokos¢ podstawowej stawki czynszu lokali socjalnych wyniesie
2,40 *(1-0,40)* 0,5 = 0,72 zt/m>.
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