Rada Miejska

w Radkowie

UCHWAEA NR ..X1XJiug ok

RADY MIEJSKIE]J w RADKOWIE
7 DNIA ._.-36 warca, <00 phy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Radkow obejmujacego obszar obrebu geodezyjnego wsi Wambierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz, U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami), art. 26, art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 z 1999 r. poz. 139
1591 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr
80 poz. 717, z pézniejszymi zmianami.) oraz w zwiazku z uchwatami Rady Miejskiej w
Radkowie nr I/3/01 z dnia 29 stycznia 2001 roku, VIII/45/01 z dnia 6 wrzesnia 2001
roku, I11/11/02 z dnia 27.03.2002 roku, VIII/39/03 z dnia 25.04.2003 roku, Rada
Miejska w Radkowie uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy
Radkow obejmujacy obszar obrebu geodezyjnego wsi Wambierzyce.

§ 2. Ilekroc w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorych mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegllnych- nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy
zalgcznikiem graficznym numer 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Radkowie
przedstawiony na mapie w skali 1:5000,

4) terenie- nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumiec dziatalnosc
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu- nalezy przez to rozumiec dziatalnosc
inng niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy
spetnieniu dodatkowych warunkow,

7) przeznaczeniu tymczasowym- nalezy przez to rozumiec funkcje, ktora moze
byc ustalona dla terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) oswiaty,
b) zdrowia i opieki spotecznej,
c) rekreacji i wypoczynku,



r

d) spoteczno- kulturaine,

e) administracji publicznej,

f) siedziby organizacji spoteczno- politycznych i religijnych,

realizowanych catkowicie lub z przewagg funduszy publicznych. _

9) ustugach komercyjnych nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwiazanego z konsumpcjg indywidualng
i naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug
naprawy | obstugi pojazdow mechanicznych,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i facznosd,

f) turystyki, rekreacji i wypoczynku,

g) o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, spoteczno- kulturaine, siedziby
organizacji spoteczno- politycznych i religiinych,

realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych,

10) kalenicowym ukfadzie zabudowy- nalezy przez to rozumieC budynek lub
zesp6t budynkéw o dachach dwuspadowych, ktorych kalenica jest rownolegla
do nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy o nie
wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktorej
zlokalizowany jest budynek.

§ 3.1. Rysunek planu w skali 1 : 5 000 jest integralna czescia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radkow obejmujacego
obszar obrebu geodezyjnego wsi Wambierzyce.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne
rysunkow planow:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia funkcji zwarte w par. 5 niniejszej uchwaty,

3) linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego - drog i placow wraz z ich
oznaczeniami,

4) granice stref ochrony konserwatorskiej: ,A” scistej ochrony konserwatorskiej,
«B" ochrony konserwatorskiej, ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, ,OW"
obserwacji archeologicznej, ,E” ochrony ekspozydji,

5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

6) granice stref ograniczonego uzytkowania od ujec¢ wody,

7) granica Parku Narodowego Gor Stotowych oraz granica jego otyliny,

8) granica strefy Scistej ochrony PNGS,

9) granica strefy ochrony czesciowej PNGS,

10) granice strefy ochrony krajobrazowej PNGS,

11) granica opracowania planu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajq znaczenie informacyjne, sugerujgce

okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.



§4. Na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe
oraz skale, forme detal architektoniczny | materiaty charakterystyczne dla
regionalnego budownictwa,

2) zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byla prowadzona poza terenami
podmoktymi i zalewowymi,

3) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dia podzielonych nieruchomosci oraz
spetnienia warunkow jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracj,
zanieczyszczeli  powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia
granic wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana;

5) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem dopuszcza
sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,

6) plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m?,

7) dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drog okreslone liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z par. 6 planu,

8) na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig inne szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wytycznymi wiasciwego konserwatora
zabytkow.

§ 5. Przeznaczenie | zasady zagospodarowania terenow.

1' MN

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 4 mieszkan w budynku).

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) budowa nowych budynkéw mieszkalnych na drodze wtérnych podziatow
dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

b) modemizacie 1 rozbudowy istniejacych  budynkow,  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi komercyjne, urzadzenia | sieci
infrastruktury technicznej, komunikacja, zielen urzadzona, istniejaca zabudowa
zagrodowa i agroturystyka.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow | urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zdodnie z przepisami szczegolnymi do
obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej
(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5
tony) transportu dostawczego.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:



a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramiczng Iub innymi materiatami
o fakturze dachowkopodobnej,

b) bryfa budynku nalezy nawiazac do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie W modernizowanych
i nowoprojektowanych  budynkach mieszkalnych pofaci dachowych
o spadkach. 30 - 45°, w ukiadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35 %
powierzchni dziatek, pozostala czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych)
ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych
dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

h) dia terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujq
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

2. MR
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i gospodarcza zwigzana
z produkcig rolna.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

2)

3)

4)

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw mieszkalnych na drodze wtérnych podziatow
dzialek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

Dopuszczalne funkcje towarzyszace:

a) ustugi komercyjne nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad
2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego, nie
przekraczajace 35 % powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki (w tym
budynkéw gospodarczych),

b) agroturystyka,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja, zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatlek obiektow i urzadzen

ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla

mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu:



a) wysokos¢ modernizowanej Iub nowobudowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (poddasze uzytkowe) lecz nie
wiecej niz 10 m. od poziomu terenu do szczytu kalenicy, bryta budynku w
ukfadzie horyzontalnym, dachy o symetrycznym ukiadzie pofaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b)bryla budynku nalezy nawiazac¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

C)ustala sie jako obowiazujgce stosowanie W modernizowanych
i nowoprojektowanych  budynkach mieszkalnych  potaci dachowych
o spadkach 30 -45 *,

d) wielkoé¢ kubatury obiektow budowlanych nalezy dostosowacC do skali
sasiadujacej, istniejacej, zabudowy mieszkaniowej,

e) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy od drog w par. 6,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia | dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 %
powierzchni dzialek, pozostata czesC nalezy uzytkowac jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazujg
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

3. MU

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w ramach
ktorej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
oraz ustugowych — ustugi komercyjne.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:

a) modernizacje i  rozbudowy istniejacych  budynkow,  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b)budowa nowych budynkéw na drodze wtornych podziatow dziatek,
zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace- urzadzenia | sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja, zielen urzadzona, istniejaca zabudowa zagrodowa,
agroturystyka, ustugi publiczne,

2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do
obiektéw mogacych pogorszyc stan Srodowiska.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,

b) gabaryty budynkow powinny nawigzywac do obiektow sasiadujacych,

c)nowo projektowana zabudowa nie moze przekraczac WysOKOSC
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

d)dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim
uzyskaniu zezwolenia Wojewaodzkiego Konserwatora Zabytkow,

e) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu pofaci,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6,



g)ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkow w taki
sposob azeby nadac witrynom charakter ekspozycyjny,

h) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

i) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie
przybudowanej do obiektu,

j) zagospodarowanie funkcjonalno — przestrzenne wngtrz kwartatow nalezy
przeznaczy¢ pod zielen, a posadzki nalezy projektowac z zastosowaniem
historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien,

k) zakazuje sie rozbudowy parterow w formie wysunigtej przed elewacie
budynku,

I) zakazuje sie lokalizacje parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

m) linie wewnetrznych podzialéw wiasnosciowych nalezy zachowac
i uczytelnic,

n)dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrédkow gastronomicznych wewngtrz
kwartatow,

o)w nowo projektowanej zabudowie dopuszcza sie lokalizacje garazy
w podziemiu budynkow,

p) dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujg
dodatkowe ograniczenia ustalone w par, 9 ust.1.

4) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU1 ustala
nieprzekraczalng wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu.

4. ME

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo- rekreacyjna
0 podwyzszonym standardzie ekologicznym.
1) Ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemiesiniczych

i produkcyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej.

2) Dopuszcza sie ustugi towarzyszace — turystyka i gastronomia.

3) Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacja,
zielen urzadzona.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe) lecz nie wiecej niz 7,0 m. od poziomu terenu
do okapu dachu, dachy budynkow wylacznie spadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) pokryciu dachéw dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachdwkopodobnej, dopuszcza sie stosowanie materiatow naturalnych
odpowiednio zabezpieczonych do stanu niepalnosci,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6,

d) ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ogrodzenia posesji od strony terenéw publicznych (drog) nalezy wykonywac
wylacznie jako azurowe, z przewaga materiatow naturalnych (drewno,



kamien, materiaty ceramiczne, zamiennie dopuszcza si okfadziny imitujace
piaskowiec lub ceramike), dopuszcza sie rowniez stosowanie zywoplotow,

f) dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskie] obowigzuja
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

5. MS

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa o S$redniej
intensywnosci — wielorodzinna.

1)

2)

3)

4)

5)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen : modernizacje, adaptacje | przebudowy
istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

Dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane, przybudowane lub

wolnostojace, spelniajace wymogi przepisow szczegolnych, urzadzenia i sieci

infrastruktury technicznej, komunikacja, zielen urzadzona,

Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow | urzadzen

ustugowych | produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do

obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancow | srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotne)

(ponad 2 kursy w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5

tony) transportu dostawczego.

Zabrania sie lokalizowania zakladdow produkcyjnych, magazynowych oraz

trwatego skfadowania surowcéw | materiatéw masowych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych dachow pfaskich,

b)w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowac dachy
o symetrycznych ukfadach polaci dachowych (dopuszczalne
wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m. od poziomu terenu do okapu dachu,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6,

e) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych - nie mniejsza niz iloS¢ mieszkan
w budynku, ;

f) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla
samochodow osobowych lub pojazdow jednosladowych, ich lokalizacje
nalezy przewidziec w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng,

g) dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzuja
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

6. UO

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz
z zielenig towarzyszaca.



1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachawanigm
dominujacej  funkcji  ustugowej, z  zastrzezeniem  zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne i komercyjne
z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepisow szczegolnych, dopuszcza sie mozliwosc adaptacji na cele
mieszkaniowe, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,
c) dla terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowigzujg
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 6.
3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - urzadzenia | sieci infrastruktury
technicznej | komunikacja, zieler urzadzona.

7. uz
Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej na
wydzielonych dziatkach.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacie i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem
dominujacej  funkcji  ustugowej, z  zastrzezeniem  zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegalnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne i komercyjne,
z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujgcych
przepisow szczegolnych,
c) dla terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazujg
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6.
3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace -urzadzenia | sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja, zielen urzadzona.

8. US

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych
dziatkach.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen: _
a) modernizacja, adaptacje | przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem
dominujacej  funkcji  ustugowej, z  zastrzezeniem  zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym
zZielenig izolacyjng na granicy terenu.
2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg w par. 6.
3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - urzadzenia | sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja, zielen urzadzona.



9. UKs
Przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektow sakralnych.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych, z zachowaniem obecnej
formy architektonicznej | skali zabudowy,

b) lokalizacja nowych obiektéw towarzyszacych pod warunkiem zachowania
formy architektonicznej harmonizujacej 2z dominujacym  obiektem
sakralnym,

c) dia terenéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazujg
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

2) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6.
3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace - urzadzenia | sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja, zielen urzadzona.

10. OS

Przeznaczenie podstawowe — zesp6t pielgrzymkowych obiektow sakralnych.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych, z zachowaniem obecnej
formy architektonicznej | skali zabudowy,
b) lokalizacja obiektéw malej architektury —tawek i lamp. wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych, utwardzanie istniejacych.
2) Uzupelniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzac
w sposdb nie naruszajacy istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.
3) Teren objety strefg , A" Scistej ochrony konserwatorskiej.

11. UT

Przeznaczenie podstawowe - wustugi turystyki obejmujace: mate hotele,
pensjonaty, oérodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego.
1) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:
a) ustugi handlu, gastronomii, obiekty sportowe, zielen parkowa - sfuzace
obstudze przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wiascicieli lub zarzadcow obiektow
ustugowych, -
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, komunikacja.
2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
a) wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 8 m. liczac od poziomu terenu do okapu, dachy budynkow
o symetrycznym ukladzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachdwkopodobnej,



b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych, o lekkiej
konstrukgji tatwej do demontazu,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w par. 6,

d) ustala sie mozliwosc zabudowy maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ustala sie obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby
miejsc  parkingowych dla samochoddw  uzytkownikow  statych
i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych
oraz elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegoinymi,

g) dla terendow objetych strefami ochrony konserwatorskiej obowiazujq
dodatkowe ograniczenia ustalone w par. 9 ust.1.

12. RL

Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewien - istniejgce
i przewidywane do zalesienia.

1) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska
oraz w oparciu o plany urzadzania lasow.

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na
cele rekreacyjno - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne, sciezki
rowerowe).

3) Na obszarach lesnych polozonych w obrebie Parku Narodowego Gor
Stolowych gospodarke lesna prowadzi sie w oparciu o plan ochrony parku.

13. 2ZD

Przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodkow dziatkowych.
1) Zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi.
2) Dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej | podziemnej infrastruktury
technicznej.

14. RZ

Przeznaczenie podstawowe - tereny lak i pastwisk.

1) Ustala sie zakaz wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien
oraz nasadzen zorientowanych poprzecznie w stosunku do kierunku sphtywu
ciekow wodnych.

2) Dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) sieci i urzadzenia napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie
niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow przyleglych,
z wylaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego
cisnienia,



d) lokalizacje grzebalisk dla zwierzat na glebach nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych, z wylqczeniem strefy
ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia,

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych.

15. RP

Przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkéw rolnych - uprawy polowe
1) Ustala sie zakaz wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien
oraz nasadzen zorientowanych poprzecznie w stosunku do kierunku spltywu
ciekéw wodnych.
2) Dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego,

b) sieci | urzadzenia napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sig
prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktorych realizacja nie wptynie
niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow przyleglych,
z wylaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego Sredniego
cisnienia,

d) lokalizacje grzebalisk dla zwierzat na glebach nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, pod
warunkiem zachowania przepisow szczegolnych, z wylaczeniem strefy
ochronnej gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia,

e) zalesianie gruntdw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych.

16. ZC

Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne wraz
z rezerwg pod ich rozbudowe.

1) Dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pefnym o wysokosci
nie przekraczajacej 1,6 m.

2) Na przedmiotowym terenie obowigzuje strefa o szerokosci 50 m wokot terenu
cmentarza wylaczona z mozliwosci lokalizacji nowych budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. ,

3) Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji,
stuzace obstudze terenu.

17. ZI

Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.
1) Dopuszcza sie lokalizacie plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych.
2) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych ( mieszkalnych,
ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych).



3) Ustala sie zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji.
4) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

18. KS

Przeznaczenie podstawowe - tereny obslugi urzadzen komunikacji
samochodowej: stacje paliw, parkingi, garaze.
1) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) Dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegoinymi.
3) Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobna i izolacyjna.
4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS1 dopuszcza sig
zabudowe garazowa, realizowang jako jednolity zespot murowanych boksow
garazowych.
5) Ustala sie obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych
z terendw obstugi komunikacji oraz sprzed garazy.
6) Dopuszczalne funkcje towarzyszace wurzadzenia | sieci infrastruktury
techniczne;j.

19. Wz

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, ujec
wodnych.
1) Obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekow go
gruntu i wod powierzchniowych.
2) W granicach ogrodzenia i poza nim obowigzuja ograniczenia | zakazy
dotyczace strefy ochrony bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach
szczegolnych.

20, W

Przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i ptynacych.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

21. EE

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych- stacje
transformatorowe - wydzielonych.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.



§ 6. Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna:

1) droga wojewodzka nr 388,

o parametrach ulicy gtéwnej G1/2, obowiqzuje:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

b) szerokosc jezdni = 6,0 - 7,0 m,

c) wymagana korekta lukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu, wylacznie poza granicami Parku Nrodowego,

d) okresla sie minimalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewnetrzne)
krawedzi jezdni:

. dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi: w obszarach
~ obszaréw zabudowanych - 10 m, poza terenem zabudowanym - 20 m,

« dla obiektow przeznaczonych na staly ludzi — 20 m,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie

zabudowy zgodnie z wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkow,

e) ustala sie strefe lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym
wplywem ruchu samochodowego, na terenach zabudowanych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, o szerokosci 10 m migdzy linig
zabudowy, a linia rozgraniczajaca dogi; dopuszcza sie odstgpstwa od tej
zasady na terenach stref ochrony konserwatorskiej,

f) ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na drogi wojewodzkie do niezbednych, dla
nowych obiektow nalezy organizowac wjazdy na drogi nizej
sklasyfikowane,

g) nowe wiaczenia do droég wojewddzkich nalezy uzgadniac z zarzadem drog
wojewddzkich.

- 2) drogi powiatowe,

dostepne bez ograniczen, o parametrach ulicy lokalnej L1/2, obowiazuje:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych = 16 - 18 m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0 - 6,0 m,

c) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu, wytacznie poza granicami Parku Narodowego,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formg
organizacji zagospodarowania tymczasowego,

f) okredla sie minimalna nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszarow
zabudowanych w odleglosci 8m, a poza terenem zabudowanym 20m od
zewnetrznej krawedzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskie;
dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi wiasciwego
konserwatora zabytkow.

3) drogi gminne,



dostepne bez ograniczen, o parametrach ulicy dojazdowej D1/2 ewentuainie
drogi lokalnej L1/2, obowiazuje:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-12 m,

b) szerokosc jezdni = 4,0 - 6,0 m,

c) minimalne promienie skretu = 11 m na fuku zewngtrznym,

d) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci
i bezpieczenstwa ruchu, wylacznie poza granicami Parku Narodowego

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

f) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma
organizacji zagospodarowania tymczasowego,

g) okredla sie minimalna nieprzekraczaing linie zabudowy dla obszarow
zabudowanych w odlegloéci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od
zewnetrznej krawedzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi wiasciwego
konserwatora zabytkow.

r
4) Dx- ciggi pieszo jezdne,

wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajgce

parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu

pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych = min. 5 m,

b) szerokosc jezdni utwardzonej = min 3,5 m,

c) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku zewnetrznym,

d) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszarow
zabudowanych w odleglosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi wiasciwego
konserwatora zabytkow.

~ 5) W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

a) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzadcami drog,

c) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

d) dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie
sciezek rowerowych) jezeli nie koliduje to z podstawowymi elementami
drogi, wymagajg odpowiedniego poszerzenia linii rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

e) sciezki rowerowe lokalizowane wzdtuz drog wojewddzkich i powiatowych
wymagajag rozszerzenia linii rozgraniczajacych drog na warunkach
uzgodnionych z zarzadcq drogi,

f) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow
matej architektury,



g) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do
docelowych parametrow istniejacych ulic dopuszcza sig dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen
planu,

h) dopuszcza sie:

« zmiane ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych drog (ich
rozszerzenie lub zwezenie) pod warunkiem zgodnosci z przepisami
szczegolnymi,

 przesuniecie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych ze
wzgledéw funkcjonalnych lub technicznych nie wigcej niz o 20 m,

i) zmiana linii rozgraniczajacych drég na terenie Parku Narodowego i otuliny

wymaga zgody dyrektora parku.

~ 6) Trasy rowerowe:

a) oznaczone na rysunku planu sSciezki rowerowe sj orientacyjne. Przy
szczegétowym rozplanowaniu tras nalezy kierowac sig zasada lokalizowania
tras przy drogach o najmniejszym natezeniu ruchy, w miare mozliwosci
z pominieciem drog wojewodzkich,

b) na terenie planu przebiegajg trasy (do szczegolowego wytyczenia
w terenie):

« Miedzynarodowa trasa nr 17 — ,Szlak cystreski”: - (od granic gminy
(z Polanicy Zdrdj) - Wambierzyce - Raszkow - Suszyna- Scinawka
Dolna — Scinawka Srednia — Scinawka Gorna — do granic gminy (w
kierunku na Nowa Rude),

e Trasa regionalna 005 - od granic gminy (z Polanicy Zdroj) -
Wambierzyce — Radkéw — do granic panstwa (przejscie w Radkowie).

§ 7. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

g 1. Ustala sie ogolne zasady wuzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna:
1) wykonanie trwatego utwardzenia drég nalezy poprzedzic zakonczeniem prac

zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej,

2) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury

3)

technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przylaczami do
poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢é usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego i sredniego napiecia i telefoniczne wytgcznie kablowe)
z wylaczeniem trafostacji oraz moga przebiegac w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drog, lub innych przestrzeni
publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi
badz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza ukfadem ulic
pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegotowych obowigzujacych
przy projektowaniu sieci,

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz,
energie elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania Sciekow oraz



lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagajq
uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych administratorow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych
i grzewczych z istniejace] sieci wodociggowej,

2) rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzic w terenie zabudowanym |ub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegllnymi, ze szczegOlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

3) w celu modernizacji i rozbudowy gminnej sieci wodociagowej postuluje sig:

a) budowe stacji uzdatniania wody przy istniejacych ujeciach, wylacznie poza
granicami Parku Narodowego,
b) stata konserwacje i wymiane zuzytych odcinkow wodociagowych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw sanitarnych ustala
sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz podziemnych,

2) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarne) poza
liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej 1 wustugowej dla terenow
skanalizowanych,

4)dla nieruchomosci nie podiaczonych do kanalizacji sanitarnej budowg
szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych,

5) wymog podczyszczania sciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora
sieci,

6) zakaz podiaczania sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej,

7) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejace)
i planowanej zabudowy.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych
za pomoca Istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow (za
zgodaq ich zarzadcy),

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dla sieci rozdzielczej niskiego cisnienia dopuszcza sie:

a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach
istniejacego i nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow
przylaczenia,

b) modernizacje istniejacej sieci gazowej oraz rozbudowe odgaleznych
gazociggow i nowych stacji redukcyjno — pomiarowych:



« w Wambierzycach — dla Wambierzyc, Ratna Dolnego i Gornego,

c) prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie sredniego
ciénienia) poza liniami rozgraniczajacymi  ulic, w  uzgodnieniu
7 wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

2) dla gazociggow podwyzszonego Sredniego cisnienia:

» odg. Radkow DN 100, PN 1.6 MPa.

ustala sie strefy:

a) 15 m od osi gazociagu dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem RP i RZ",

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: RL, RP, RZ ustala
sie zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci 2 m od osi gazociagu,

3) strefa ochronna sieci gazowej podwyzszonego sredniego cisnienia, stanowi
obszar, w ktdrym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatosc | prawidtowa eksploatacie,

4) ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji
obiektow wzdiuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

5) ustala sie obowigzek uzgadniania z administratorem urzadzen sieci gazowej
lokalizacji obiektow w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej dia
stacji redukcyjno — pomiarowej I°,

6) dla strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdluz gazociagu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,

d) w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu) obowiazuje:
(1) zakaz sadzenia drzew i krzewow
(2) zagospodarowanie zielenig niska

e) zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozic trwalosci gazociagu
podczas eksploataci.

7) dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drog krzyZujacych sie
z gazociagiem wysokiego cisnienia sposob zabezpieczenia gazociagu oraz
projekt budowlany nalezy uzgadniac z ROP we Wroclawiu przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
postuluje sie wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub innych ekologicznych zrédet energii cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci
ich modernizacji lub likwidacji,
2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach
inwestorow, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce
sieci energetycznej.



3) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowa oraz W rejonach intensywnej istniejacej
i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

4) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwoj zabudowy- w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
oraz poza pasem drogowym,

5) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi  dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci. w liniach rozgraniczajacych ulic
(w pasie chodnika).

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala sie obowiazek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodarcze do
szczelnych pojemnikéw konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadéw komunalnych w Scinawce Dolnej,

2) gospodarka odpadami powinna sie odbywacC zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

§ 8.1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia
funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej.

2. Wzdluz ciekow wodnych ustala sie obowiazek zachowania strefy wolnej od
zainwestowania | zieleni wysokiej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegdinymi, w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom melioracyjnym.



§ 9. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ochrona konserwatorska.

1) Strefa ,A" scistej ochrony konserwatorskiej:

a)
b)

c)

d)

a)
h)

)
k)

w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscia,

postuluje sie wykonanie szczegotowego planu rewaloryzacji obszarow
pofozonych w strefie,

nakazuje sie zachowanie historycznego ukiadu przestrzennego, 1.
rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni,

zaleca sie konserwacje zachowanych gléwnych elementow ukladu
przestrzennego, szczegolnie: posadzek (nawierzchnie, cieki | zbiorniki
wodne), scian i elewacji (zabudowa, zielen) oraz dazenia w miarg
mozliwoscl do usuniecia elementow uznanych za znieksztaicajace zalozenie
historyczne | odtworzenia elementow zniszczonych w  oparciu
o szczegolowe warunki okreélane kazdorazowo przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

okresla sie obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich zmian nawierzchni drog oraz zmian lub korekty
przebiegu drog,

okresla sie koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworow oraz nawigzanie
formami wspdlczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

postuluje sie usunac lub przebudowac obiekty dysharmonizujace
przestrzen zabytkowa,

postuluje sie poddanie szczegolnym rygorom (dotyczacych gabarytow
i sposobu ksztattowania bryly) nowej zabudowy -maksymalnie do trzech
kondygnacji + poddasze uzytkowe przy zatozeniu nawigzania wysokoscig
budynkéw do budynkow sasiadujgcych i wpisanie sie przez to w sylwete
miejscowosci, z dachami o stromych pofaciach, krytych dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi stosowanymi w obszarze
opracowania planu (z wykluczeniem materiatlow dochéwkopodobnych),
postuluje sie przestrzega¢ zakaz realizacji dachow o mijajacych sie
pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu
potaci,

okresla sie zasade, iz wszelka dzialalnos¢ budowlana wymaga pisemnego
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

wprowadza sie wymog konsultowania i uzyskania uzgodnienia z Stuzba
Ochrony Zabytkow wszelkich zmian | podziatow nieruchomosci oraz
przebudowy, rozbudowy i remontdw wszystkich obiektow bedacych
w strefie, a takze uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym
obszarze,

ustala sie wymog uzyskania zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na podijecie wszelkich prac ziemnych, ktore uwarunkowane sg



przeprowadzeniem badann  archeologicznych ~ wyprzedzajacych  lub
towarzyszacych. W wypadku podejmowania inwestycji budowlanych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscia zapewnienia nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi lub badan ratowniczych. Koszt
nadzoru | ratowniczych badan archeologicznych lub architektonicznych

pokrywa inwestor.

2) Strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego:

a) postuluje sie restauracje zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
ewentualnie z czesciowym ich odtworzeniem,

b) zaleca sie ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie
z historycznym zatozeniem,

c) zaleca sie w miare mozliwosci ochrone form i sposobu uzytkowania
terendw takich jak: rozlogi pdl, ukltad drég, miedz, zadrzewien
érodpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu ciekow wodnych,

d) zaleca sie likwidowanie elementow dysharmonizujacych i uzyskanie opinii
Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie nowych inwestycji,

e) postuluje sie poddanie nowej zabudowy szczegdinym rygorom odnosnie
gabarytéw i sposobu ksztattowania, dachy o stromych potaciach, krytych
dachéwka ceramiczna, ewentualnie z uzytkowym poddaszem skrytym w
dachu, o ile szczegotowe wytyczne nie stanowig inaczej,

f) zaleca sie rezygnacje z dachéw plaskich, dachow o mijajacych sie
pofaciach na wysokosci kalenicy oraz z dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

g) ustala sie dachy o stromych potaciach, krytych dachowka ceramiczna lub
innymi materiatami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania
planu (z wykluczeniem materiatéw dochowkopodobnych),

h) zaleca sie by realizacja nowej zabudowy nastepowata w oparciu o zasade,
ze architektura regionaina inspirowana ma byc charakterem budownictwa

Kotliny Ktodzkiej lub tez, ze architektura wspotczesna, komponowana ma
by¢ w nawigzaniu do otaczajacego ja krajobrazu.

3) Strefa ,OW" obserwacji archeologicznej dla miejscowosci
o sredniowiecznej metryce i stanowisk archeologicznych:

a) nakazuje sie, aby wszelkie inwestycje planowane na obszarach objetych
strefg ,,OW" byly uzgadniane ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

b) na obszarze dzialek, na ktorych leza stanowiska archeologiczne wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna uzalezniona jest od opinii stuzby konserwatorskiej,
ktéra inwestor lub osoba upowazniona zobowigzana jest uzyskac na
pi$mie. Stanowiska archeologiczne powinny by¢ uwzglednione i nanoszone
w formie niezmienionej przy wykonywaniu planow szczegotowych. Jednak
dane dotyczace stanowisk archeologicznych moga ulec zmianie po
przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

4) Strefa ochrony zabytkowych ukiadéw i zalozen zieleni

uksztaltowanej (parki, cmentarze, aleje):

a) okresla sie wymdg zachowania terenéw zabytkowych zalozen zieleni
w granicach historycznych czesci miejscowosci,



ry

b) postuluje sie nie dzielic tych obszarow na dziatki uzytkowe a w miare
mozliwoéci zachowacd wilasnosé¢ calosci lub dazy¢ do scalania gruntow w
jednych rekach,

c) na obszarach chronionych zalozen zielonych wprowadza sie zakaz
prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

d) wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzic w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ;

e) w miare mozliwosci nalezy zachowac dawne funkcje poszczegolnych czesci
zespotow patacowych; folwark jako tereny gospodarcze, polany parkowe
jako faki krajobrazowe, bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione
jako naturalne masywy zieleni,

f) prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposob
aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwlaszcza tych, ktore rosng nad
brzegami ciekow wodnych,

g) aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupeiniajac ubytki tymi
samymi gatunkami drzew,

h) zaleca sie stosowanie do obsadzen gatunkow drzew trwalych
| dhugowiecznych.

5) Obiekty ujete w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa:

a) obiekty znajdujace sie w rejestrze objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich przepisow szczegolnych, w tym przede
wszystkim z ,,Ustawy o ochronie débr kultury”,

b) wszelkie prace remontowe, zmiany wiasnosci, zmiany funkgji
i przeznaczenia obiektu wymagajg pisemnej zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w trybie okreslonym w przepisach szczegolnych,

6) Obiekty ujete w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa:
wszelkie prace remontowe , modernizacje i rozbudowy wymagaja zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy.

1) Okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla terenow skanalizowanych
w odlegtosci 50m od granicy cmentarza.
2) Wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na

staty pobyt ludzi.

3. Strefy ochrony ujec wody.

1) Ustala sie zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i do ziemi sciekow
nie spefniajacych warunkéw uzgodnionych z Panstwowym Inspektorem
Sanitarnym oraz z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego.

2) Ustala sie zakaz wydobywania zwiru, piasku i innych kopalin.

3) Ustala sie zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw poprodukcyjnych.

4) Okresla sie obowigzek uzyskania opinii stosownych organow ochrony
srodowiska i inspekcji sanitarnej w zakresie lokalizacji w granicach strefy
inwestycji: zaktadow przemystowych, ferm hodowlanych, wysypisk, wylewisk



iinnych urzadzen do utylizacji odpadéw komunalnych | przemystowych,
lokalizacji cmentarzy nowych i rozbudowy istniejacych.

4. Park Narodowy Gor Stolowych oraz jego otulina

1) Na terenie parku i w jego otulinie obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w planie ochrony Parku Narodowego Gor Stotowych w tym:
a) strefy ochrony scislej,
b) strefy ochrony krajobrazowej,
c) strefy ochrony czesciowej,
d) lokalizacja parkingow,
e) punkty informacji turystycznej,
f) szlaki piesze i rowerowe.

2) Wszelkie inwestycje i dzialania realizacyjne na terenie otuliny wymagajq
uzgodnienia z Dyrekcja PNGS, a na terenie Parku Narodowego zgody

dyrektora. *
~ 3) Okreéla sie zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturainej
przyrodzie terytorium parku i jego otuliny, a takze obcym wieloletnim
tradycijom rolniczym regionu, jezeli zagraza to rownowadze ekosystemu
obszaru.
4) Wprowadza sie na obszarze parku zakaz gromadzenia | stosowania w
rolnictwie srodkéw chemicznych.

5) Postuluje sie wprowadzenie zasady, ze na terenie parku minimalna wielkoS¢
nowopowstalego gospodarstwa rolnego- siedliska nie moze byc mniejsza niz
10 ha.

6) Realizacia zabudowy na terenie otuliny parku powinna uwzgledniac zasade, ze
scieki odprowadzane beda do przydomowych oczyszczalni Sciekow (szamb)
lub do kanalizacji, a ogrzewanie budynkdw nastepowac bedzie przy
wykorzystaniu paliw sprzyjajacych srodowisku takich jak: gaz, energia
elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy.

7) Przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych nalezy przestrzegac zasady

o ochrony krajobrazu naturalnego.

§ 10. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych oznaczone na rysunku planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly jako postulowane nie sa Scisle
obowigzujace, dopuszcza sie ich zmiane z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =24 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MR, MU, MS, UT = 24 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem ME =18 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolnostojacej = 800m?,
blizniaczej = 500 m?,
szeregowej = 400 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MR = 1000 m?,



900

3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, UT m?,
800 m?.

4) w zabudowie oznaczonej symbolem ME

mnn

§ 11. Ustala sie¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej
oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w
ciagu 5 lat od dnia, w ktdrym ustalenia niniejszego planu staly sie
obowigzujace, na terenach nowo projektowanej zabudowy 30 %.

§ 12. Tracag moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Radkow uchwalonego uchwala Rady Miasta
i Gminy Radkow Nr XII/74/91 z dnia 22 maja 1991 roku, opublikowang

w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa walbrzyskiego Nr 10. Poz. 141 z roku
1991.

§ 13. Z granic opracowania planu Uchwalg Rady Miejskiej w Radkowie nr II1/11/02
zdnia 27 marca 2002 wylaczono teren - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustug hotelarskich przy ul. Wiejskiej we wsi Wambierzyce (dziatki
nr 426, 427/1, 427/2) zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Radkowie
nr X/61/99 z dnia 29 pazdziernika 1999 roku.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy
Radkow .

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczicy



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne

miasta i gminy Radkéw

obreb geodezyjny wsi WAMBIERZYCE

RYSUNEK PLANU
SKALA 1 : 5000

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Misjskie] w Radkowile
nr X[¥%/146/04 z dnla 26.03.2004 .
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