Rada Miejska
w Radkowie

Rady Miejskiej w Radkowie
z dania 31 maja 2005r.

w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci gminnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,a” w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt. 3
i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) i art. 37 ust 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U,
z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Radkowie uchwala, co nastepuje :

§1.1.Wydzierzawianie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargowej

— z wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 6.

2. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w formie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego,

b) przetargu ustnego ograniczonego,

c) przetargu pisemnego nieograniczonego,

d) przetargu pisemnego ograniczonego.

3.Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz wybierajac jedna
z jego form, o ktorych mowa w ust., 2, na zasadach okreslonych w ustawie, jak
przy sprzedazy nieruchomosci.

4. Stawki czynszu dzierzawnego i zasady ich aktualizacji oraz terminy platnosci
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

5. Stawki czynszu o ktéorych mowa w pkt. 4 stanowig podstawe do :

ajustalenia stawki czynszu dzierzawnego przy wydzierzawianiu w drodze

bezprzetargowej,

b) ustalenia wywotawczej stawki czynszu do przetargu,

cjustalenia stawki czynszu w rokowaniach.

6. W przypadku negatywnego wyniku 2-ch kolejnych przetargow, stawka
czynszu dzierzawnego, moze byc obniZzona do 50% w stosunku do stawki ustalonej
w zarzadzeniu.

§2. Nieruchomosci winno wydzierzawia¢ sie w ich granicach ewidencyjnych.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach mozna odstapic¢ od niniejszej zasady.

8§3. Z przedmiotu dzierzawy wylacza sie w szczegdélnosci, nastepujace rodzaje
uzytkow gruntowych: lasy, grunty zadrzewione i zakrzaczone, drogi.

4.1.Burmistrz wydzierzawia nieruchomosci na okres do lat 10.

2. W przypadku dzierzawy nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne,
rolniczo-ogrodnicze, rekreacyjne lub z przeznaczeniem na ogrodki przydomowe
okres dzierzawy wynosi co najmniej 6 lat.

3. W przypadkach dzierzaw innych niz okreslone w ust. 2 okres dzierzawy
ustalany jest, w granicach okreslonych w ust 1, kazdorazowo przez Burmistrza.

4. Przy przekazywaniu nieruchomosci zabudowanych wymagajacych nakladow na
adaptacj¢, modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe - czas trwania umoéw powinien byé ustalony z uwzglednieniem
wymaganej wielkosci nakladow.



§5. Przy wydzierzawianiu nieruchomosci, a w szczegélnoSci przy okreslaniu
terminu obowiazywania umowy, o ktérych mowa w § 4, nalezy kierowac si¢ przede
wszystkim wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak
réwniez bra¢ pod uwage planowane terminy realizacji zadan Gminy, obejmujace
swym zasiegiem przekazywane nieruchomosci.

86.1. Rada Miejska zwalnia, z obowiazku przeprowadzania przetargow na
wydzierzawienie nieruchomosci na okres powyzej trzech lat w nastepujacych
przypadkach:

a) dzierzawy gruntéow pod budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, garazami,
a takze gruntéw zabudowanych innymi budynkami lub budowlami o ile
stanowia one odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

b) dzierzawy na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego,

c) dzierzawy na rzecz gminnych osoéb prawnych i gminnych jednostek
organizacyjnych,

d) dzierzawy na rzecz osob prawnych i fizycznych prowadzacych dzialalnosc
charytatywna, opiekurncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna na cele
niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa chyba, Ze dzialalnos¢ zarobkowa
przeznaczona jest w catosci na cele statutowe,

e) dzierzawy gruntu w celu urzadzenia tymczasowego dojazdu do nieruchomosci,

f) losowych, po wyrazeniu pozytywnej opinii wlasciwej komisji do spraw rolnych,
na podstawie przedstawionych i udokumentowanych dowodow,

g) na pisemny wniosek zlozony przez dotychczasowego dzierzawce nieruchomosci
zabudowanych oraz gruntéw wykorzystywanych na cele rolne, rolniczo -
ogrodnicze, rekreacyjne i ogrodki przydomowe z zastrzezeniem §7,

h) potrzeby poprawienia zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci
stanowiacej wlasnosé, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub
uzytkowanie wnioskodawcy,

i) zlozenia pisemnego wniosku gdy o wydzierzawienie ubiega si¢ osoba bliska
w stosunku do dotychczasowego dzierzawcy,

j) zlozenia pisemnego wniosku przez dotychczasowego dzierzawce lub jego
nastepce prawnego, w przypadku gdy zabudowat lub zagospodarowal
nieruchomos$é za zgoda Gminy zgodnie z pozwoleniem na budowe i innymi
pozwoleniami wymaganymi prawem,

k) dzierzawy na rzecz osoby, od ktorej zakupiono dana nieruchomosé¢, do czasu
jej docelowego zagospodarowania,

1) gdy grunty byly dlugoletnio odlogowane,

m) w innych przypadkach - uzasadnionych wzgledami spoleczno - gospodarczymi.

2.W przypadku zbiegu uprawnien do bezprzetargowego dzierzawienia
nieruchomosci, stosuje sie kolejnos¢ wymieniona w ust. 1.

3.Gdy o pierwszenstwie nie mozna rozstrzygna¢ na podstawie zapisow ust. 2
dzierzawce nalezy wyloni¢c w drodze procedury przetargowej.

87. Dotychczasowemu dzierzawcy gminnej nieruchomosci przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy dzierzawy na kolejny okres o ile:

a) wczesniejsza umowa nie stanowila inaczej,

b) zlozyt na pisSmie stosowny wniosek z zachowaniem okreslonego w umowie

terminu,

c) wywigzal sie z postanowien wczesniej zawartej umowy.

§8. Burmistrz moze odstapi¢ od zawarcia umowy dzierzawy, takze w przypadku
zaistnienia przestanek okreslonych w § 7, gdy nieruchomos¢ zostala przeznaczana



do zbycia, jak rowniez gdy jest ona niezbedna do realizacji celow szczegolnie
waznych dla Gminy.

§9. W przypadku wydzierzawienia nieruchomosci zabudowanej, wymagajacej
remontu, na poczet czynszu mozna zaliczy¢, po uprzednim porozumieniu
z dzierzawca, wartosé poniesionych przez niego naktadow na przedmiot dzierzawy.

§10. Za okres bezumownego uzytkowania gminnych nieruchomosci, uzytkownik
zobowiazany jest do zaplaty na rzecz wlasciciela odszkodowania w wysokosci 300 %
czynszu dzierzawnego, jaki obowiazywalby go w przypadku posiadania umowy
dzierzawy.

§11. Burmistrz obowigzany jest zastrzec w zawieranych umowach mozliwosé
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdyby:
a) nieruchomosé wykorzystywana byla przez druga strone¢ umowy niezgodnie
z przeznaczeniem oKreslonym umowa,
b) nieruchomosé lub jej czesci skladowe przekazywane zostaly do korzystania
osobom trzecim bez zgody wydzierzawiajacego.

§12. W uchwale NrII /15/98 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 19 lutego 1998r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ gminy
Radkow w zalaczniku Nrl w pkt 3 lit. ’d” skresla si¢ wyrazy ,lub dzierzawe”.

§13. Traci moc zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr I/4/01 z dnia 29 stycznia 2001r.
w sprawie ustalenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wilasnosé gminy Radkow.

§14. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkéw.
815. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewgdniczacy

Rady Mi W

Zygmunt Szkretka



UZASADNIENIE

do uchwaly nr .55 /22303
Rady Miejskiej w Radkowie
z dnia .....2L W% L A0 r.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z poZniejszymi zmianami) rada
podejmuje uchwale okreslajaca zasady obciazania nieruchomo$é gruntowych oraz ich
wydzierzawiana.

Art. 37 ust 4. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2004r., Nr 261, poz. 2603, z pozniejszymi zmianami)
upowaznia m.in. rade do wyrazenia zgody na odstapienie od zasad przetargowego trybu
wydzierzawiania nieruchomosci powyzej 3 lat.

Projekt uchwaly wprowadza zmiane do dotychczas obowiazujacych zasad
wydzierzawiania nieruchomosci gminnych. Koniecznos¢ wprowadzenia zmian ma na celu
glownie doprecyzowanie oraz uscislenie niektérych przepisow dla osiagniecia spéjnych ich
interpretacji, a takze stworzenie mozliwosci ich dopasowania do nowych uwarunkowarn
powstalych w obszarze gospodarki nieruchomosciami w zwiazku z wejSciem w Zycie
dnia 22 wrzesnia 2004r. nowelizacji ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz w zwiazku
z wstapieniem Polski w struktury Unii Europejskiej.

Zgodnie z wczesniej obowiazujacymi przepisami, a takie dla zachowania zasady
rownouprawnienia obywateli przy staraniu sie o prawo do gminnych mnieruchoemosci
zachowano warunek, iz ich wydzierzawianie nastepuje w drodze przetargowej. Forma
przetargu powinna by¢ dopasowana do konkretnego przypadku i przy jej wyborze nalezy sie
kierowaé rodzajem wydzierzawianej nieruchomosci oraz celem dzierzawy.

Ustalanie stawek czynszu dzierzawnego i zasad ich aktualizacji w formie Zarzadzenia
Burmistrza pozwoli na sprawne i szybkie dopasowanie wysokosci naleznych oplat
w stosunku do zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej, szczegolnie z uwzglednieniem zmian
w obrebie gospodarki rolnej (np. zmiana wysokosci doplat unijnych, znaczne wahania cen
produktéw rolnych, wzrost inflacii, itp.)

W projekcie wykazano przypadki, w ktérych istnieje mozliwos¢ bezprzetargowego
wydzierzawienia nieruchomosci. Sa to sytuacje, w ktérych bezprzetargowa forma dzierzawy
ma naturalne uzasadnienie ze wzgledu na sam charakter dzierzawy. Lista zostata ulozona
w oparciu o przepisy prawa, a takie w oparciu o wezesniejsze praktyczne doswiadczenia
w zakresie obrotu gminnymi nieruchomosci. Zachowanie wymienionych przypadkow
bezprzetargowego wydzierzawiania nieruchomosci pozwoli znacznie przySpieszy¢ procedure
dzierzawy w tych sytuacjach, w ktérych dzierzawa powinna byé ograniczona do Scisle
okreslonych os6b ze wzgledu na jej szczegolny, spoteczno-gospodarczy charakter.

Dodatkowo prawo do bezprzetargowego wydzierzawiania nieruchomosci na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy ograniczono pewnymi wymogami, ktére pozwola na unikniecie
przypadkéw, kiedy z roszczeniem o pierwszenstwo dzierzawy wystapi osoba nie wywigzujaca
sie z postanowien wczeSniej zawartej umowy czy tez nie zlozy stosownego wniosku
o ponowne wydzierzawienie nieruchomosci w terminie okreslonym w tejze umowie.




