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1. Opis techniczny do projektu koncepcji architektonicznej zagospodarowania
terenu w Karlowie, polozonego wzdluz ciggu pieszo-jezdnego na Szczeliniec

I.1. Dane ogdlne i zakres opracowania

Opracowaniem objeto dziatki o facznej powierzchnig¢ 0,8685 ha, polozone wzdluz ciagu
pieszo-jezdnego w Karlowie, bgdacego trasa turystyczng prowadzaca na Szczeliniec. Ze
wzgledu na ogromne walory krajobrazowe, ruch turystyczny bedacy podstawa gospodarcza
terenu i jednoczes$nie istniejace tu zagrozenia dla ladu przestrzennego tego miejsca projekt
obejmuje dziatki nalezace do gminy jak rowniez znajdujace si¢ w rekach prywatnych.

Celem projektu jest okreslenie wlasciwej lokalizacji dla budynkow ustugowych. ktorych
projekty znajdujg si¢ w oddzielnym opracowaniu autora.

Projekt kontynuuje wskazania zawarte w opracowaniu ,,Widok bez granic”, wykonanym
przez zespol powolany przez Burmistrza Miasta i Gminy Radkow, zarzadzeniem nr 94/11, z
dnia 9 sierpnia 2011 r.

1.2. Charakterystyka terenu opracowania

Przeprowadzone w ostatnim czasie prace budowlane na terenie ciggu pieszo-jezdnego w
Karfowie, bedacego trasg turystyczng prowadzgca na Szczelinie w znaczacym stopniu
poprawily wartos¢ przestrzenng tego miejsca. Nowa nawierzchnia z kostki granitowej. mury
oporowe rowu oraz infrastruktura techniczna w postaci latarni dobrze wkomponowuja si¢ w
otaczajacy krajobraz.

Fot. 1. Bruk z kostki granitowej, balustrady i oswietlenie dobrze wkomponowujg si¢ w
otaczajacy krajobraz.
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Wartymi zachowania, a nawet podkreslenia przez odpowiednia aranzacj¢ przestrzeni sa:
- otwarcie widokowe na masyw Szczelinca w okolicach dziatki nr 60/4 oraz nr 69 (fot.2

1 fot. 3)
- otwarcie widokowe na pofaldowang doling w osi potudniowo-zachodniej w okolicach

dziatki 69 (fot.4)
- szpaler drzew na zachodniej pierzei ciagu, wzdtuz dziatek 65, 64/5, 64/2, 63/1 (fot.5)

- zespot zieleni w postaci starodrzewu iglastego na dziatce 59 (fot. 6)
- §ciana wnetrza krajobrazowego w postaci zespotu zieleni na dziatce 60/1 (fot.7)
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Fot. 3. Widok na pélnocno-zachodni masyw Szczedlinca w okolicach dziatki 69



Fot. 4. Otwarcie widokowe na pofaldowana doling w osi poludniowo-zachodniej w
okolicach dziatki 69

Fot. 5. Szpaler drzew na zachodniej pierzei ciggu.



Fot. 7. Sciana wnetrza krajobrazowego w postaci zespolu zieleni na dzialtce 60/1

Bezlad przestrzenny na opracowanym terenie powoduje przypadkowa zabudowa
obiektow ustugowych, o niewlasciwej formie (fot. 8), o zuzytej i nie remontowanej substancji
budowlanej, a rowniez w tresci nie odpowiadajacej miejscu (..farma™ modeli dinozaurow).




Fot. 8. Niewlasciwa forma obiektow ustugowych.

1.3. Architektura projektowanych obiektow

Forma architektoniczna projektowanych tu budynkow jest inspirowana tradycyjng
architektura wsi przedgorza sudeckiego, a w szczegolnosci charakterystyczng historycznie dla
tego regionu konstrukcjg przystupowa. Zachowano wlasciwe proporcje bryly budynkow i kat
nachylenia polaci dachowej. Sciany zewnetrzne projektuje si¢ w konstrukcji wiencowej z
ptazowanych bali drewnianych (Sciana jednowarstwowa przy grubosci okolo 30 c¢m) oraz
wymiennie z bloczkow gazobetonowych z okladzing z miejscowego piaskowcea.
Zaproponowano dla kazdego obiektu dwie wersje $ciany zewngtrznej, z réznym udzialem
drewna i kamienia. Pokrycie dachu z gontu, dopuszcza sig¢ rowniez dachowke ceramiczna.

Dla kazdego budynku zaprojektowano oprocz sali handlowo-uslugowe) zaplecze z
pokojem socjalnym, wezlem sanitarnym. kotlownia i1 magazynem. Podana zostata
powierzchnia zabudowy, przy czym na etapie koncepcji przyjeto rozwigzanie z nie
uzytkowym poddaszem, projektujgc jednak schody na ten poziom.

Zaprojektowano dwie wersje budynku z funkcja gastronomiczng (jeden z sala jadalng
oraz drugi bez sali, a jedynie z zadaszonym tarasem), budynek przeznaczony na sklep lub
punkt obstugi ruch turystycznego, maly stragan oraz budynek szaletu publicznego.



Fot. 9. Wizualizacja przykltadowego rozwigzania projektowanej formy budynku dla tego
miejsca.

1.4. Opis rozwigzania projektowego zagospodarowania terenu

Na poczatku ciagu pieszo-jezdnego, na jego sScianie zachodniej projektuje si¢ budynek
socjalny, zawierajacy sanitariaty i natryski dla turystow. Na jego tylach lokalizuje si¢ wiatg na
pojemniki na odpadki stale. W strefie wejsciowej zachowuje si¢ istniejace drzewa, projektuje
si¢ plac z kostki granitowej wraz z tawkami i zieleniq pigtra sredniego na potaci trawnika.

Wzdluz $ciany zachodniej ciagu projektuje si¢ lokalizacje straganow o funkgji
handlowej badZ malej gastronomii, z zachowaniem istniejacego ukltadu szpaleru drzew.

Projekt wskazuje najkorzystniejsza lokalizacj¢ wigkszych budynkow o funkcji
gastronomicznej, handlowej oraz stanowigcej zaplecze informacyjno-logistyczne dla ruchu
turystycznego na terenie dzialki nr 60/4 oraz dzialtki 67/10, znajdujacych obecnie si¢ w r¢gkach
prywatnych. Lokalizacja tam takich obiektow w zaproponowanej intensywnosci
maksymalnej, formie architektonicznej 1 kubaturze. majac na uwadze tlo w postaci Szczelinca
wydaje si¢ rozwigzaniem bardzo wlasciwym krajobrazowo.

Wzdluz ciagu pieszego proponuje si¢ lokalizacj¢ tawek 1 pojemnikow na odpady stale
rozmieszczonych w odleglosci okoto 25 m. Ich nowoczesna, czysto funkcjonalna forma oraz
material nawigzuja do istniejacych latarni, a jednoczesnie przez kontrast do krajobrazu i
projektowanych budynkow stanowi¢ beda wspolczesne uzupelnienie przestrzeni.
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Fot. 9. Rysunek proponowanej tfawki.



Fot. 11. Przykltadowy kosz na odpadki state.

Zrodlo informacii na temat wybranej lawki i kosza:
http://www.eko-park.com/opl.php?m=mpl&b=6&n=29&p=lawka 044
http://www.pmo.pl/




2. Projekt wytycznych do warunkow zabudowy, dotyczacych usytuowania i formy
budynkow uslugowych w Karlowie oraz otaczajagcego je ukladu zieleni, a
zlokalizowanych wzdluz ciggu pieszego na Szczeliniec.

2.1. Forma architektoniczna, material budowlany i wielkos¢ budynkéw ustugowych oraz
matych straganéw handlowych, majacych w przysziosci tu powsta¢ powinna wynikaé¢ z
projektow architektoniczno-budowlanych, wykonanych przez autorow w oddzielnym
opracowaniu. Proponuje ono:

- forma architektoniczna projektowanych tu budynkow jest inspirowana tradycyjna
architekturg wsi przedgorza sudeckiego, a w szczegdlnosci charakterystyczng historycznie dla
tego regionu konstrukcja przystupowa:

- zachowano wlasciwe proporcje bryly budynkow i kat nachylenia potaci dachowe;.

- Sciany zewngtrzne projektuje si¢ w konstrukcji wiencowej z plazowanych bali
drewnianych (Sciana jednowarstwowa przy grubosci okolo 30 c¢m) oraz wymiennie z
bloczkow gazobetonowych z okladzing z miejscowego piaskoweca.

- zaproponowano dla kazdego obiektu dwie wersje Sciany zewnetrznej, z réznym
udzialem drewna i1 kamienia. Pokrycie dachu z gontu. dopuszcza si¢ rowniez dachowke
ceramicznag.

2.2, Aby utrzyma¢ istniejacq intensywnos¢ zabudowy odleglos¢ migdzy
projektowanymi duzymi budynkami ustugowymi ustala si¢ na 22,5 m.

2.3. Projektowane budynki uslugowe (gastronomia, sklep, informacja turystyczna)
nalezy sytuowac sciang podiuzng rownolegle do budynkow istniejacych wzdluz ciagu, czyli
prostopadle do warstwic terenu. W stosunku do drogi sytuowane powinny by¢ szczytowo.

2.4. Projektowane male budynki - stragany handlowe, lokalizowaé kalenicowo w
stosunku do drogi. wg zalaczonej mapy.

2.5. Projekty nosnikow reklam i ich lokalizacj¢ nalezy uzgadnia¢ pod wzgledem
krajobrazowym

2.6. W mozliwie maksymalny sposob przy lokalizowaniu nowych budynkéw nalezy
zachowac istniejacy starodrzew (w szczegolnosei na terenie dzialki nr 59).

2.7. Zespot zieleni wysokiej po stronie wschodniej drogi na koncowym odcinku (dziatka
nr 60/1) nalez zachowa¢, ale podda¢ zabiegom pielggnacyjnym (przeswietlenie, usunigcie
posuszu).

2.8. Projektuje si¢ po stronie wschodniej drogi:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w obszarze dzialek istniejgcych budynkow na
poczatku ciagu pieszego, w odlegtosci 2.0 m od linii rozgraniczajacej drogi (od dziatki nr
55/2 do 56/7 wlacznie)

- obowiazujacq ling zabudowy w odleglosci 2.0 m od linii rozgraniczajacej drogi, w
kierunku polnocnym poczgwszy od dziatki nr 59 do 60/4 wlacznie.

2.9. Projektuje si¢ po stronie zachodniej drogi:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 1 m od linii rozgraniczajacej drogi,
rozpoczynajac od dziatki nr 65 do dziatki nr 64/4 wlacznie

- obowiazujacg lini¢ zabudowy w odleglosci 1T m od linii rozgraniczajacej drogi,
poczawszy od dzialki nr 64/2 do dziatki nr 63/1 wilacznie

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 1 m od linii rozgraniczajacej drogi.
rozpoczynajge od dzialki nr 69 do dzialki nr 66/1 wlacznie

- obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 2.0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
rozpoczynajac od dziatki nr 67/10 do dzialki nr 67/7 wlacznie.

Opracowanie:
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