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Radków, dnia ..................... r.

Umowa dzierżawy - WZÓR
zawarta w dniu ..................... r. w Radkowie pomiędzy:

Gminą Radków, 57-420 Radków, ul. Rynek, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta i Gminy Radków – Pana Jana Bednarczyka zwaną dalej „Wydzierżawiającym”, a

............................................................................. zwaną /zwanym dalej „Dzierżawcą”.

Strony ustalają co następuje.
§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej              w Karłowie, gmina Radków, w powiecie kłodzkim, oznaczonej jako działka nr 63/1 AM 1                       o powierzchni ewidencyjnej 0,0680 ha. Nieruchomość sklasyfikowana jest jako łąki trwałe (ŁVI – 0,0600 ha) oraz nieużytki (N – 0,0080 ha).
2.
Zgodnie z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w/w nieruchomość położona jest na terenie usług turystyki i terenie zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej o podwyższonym standardzie ekologicznym (UT/ME). 
§ 2
1. Wydzierżawiający wydzierżawia cześć o pow. 100 m2 z działki nr 63/1 w celu zabudowy obiektem budowlanym wolnostojącym (straganem) i prowadzenia w nim działalności handlowej. 
2. Nieruchomość wydzierżawia się w wyżej określonej powierzchni bez pomiarów geodezyjnych, w obszarze oznaczonym kolorem czerwonym na stanowiącym załącznik nr 1 do umowy szkicu graficznym. 
3. Zabudowa powinna powstać w oparciu o wytyczne „Koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu w Karłowie wzdłuż ciągu pieszo-jezdnego na Szczeliniec” przyjętej Uchwałą nr XXIII/155/12 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 23 lutego 2012r., której kserokopia stanowić będzie załącznik nr 2 do umowy dzierżawy. Budynek (stragan) powinien być wykonany w oparciu o przekazaną Dzierżawcy jako załącznik nr 3 do umowy dzierżawy dokumentację techniczną, na podstawie której Dzierżawca opracuje własnym staraniem                     i kosztem właściwy projekt budowlany i przedłoży go do Starostwa Powiatowego w Kłodzku celem uzyskania pozwolenia na budowę. Przekazana dokumentacja techniczna zawiera dwie do wyboru Dzierżawcy wersje wyglądu elewacji budynku.
4. Część dzierżawionego gruntu może zostać zagospodarowana jako miejsce parkingowe dla samochodu Dzierżawcy. Dzierżawca zobowiązany jest do utwardzenia gruntu pod miejscem parkingowym w taki sposób by zapewnić jego estetyczny wygląd.
5. Dzierżawca oświadcza, iż wszelkie wymagane prawem zezwolenia i opinie konieczne do realizacji inwestycji załatwi własnym staraniem i kosztem. 

6. Jakiekolwiek zmiany projektu, odbiegające od przyjętej koncepcji architektonicznej mogą być dokonane przez Dzierżawcę jedynie po uzyskaniu odrębnej zgody Wydzierżawiającego.
7. Strony mogą za porozumieniem wprowadzić korekty do umowy dzierżawy polegające na zmianie powierzchni wydzierżawianego gruntu lub też na przesunięciu granic wydzierżawianej części nieruchomości,  jeżeli okaże się to konieczne dla prawidłowej realizacji inwestycji.
8. Nieruchomość powinna zostać zagospodarowana do w/w celów w terminie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy dzierżawy.
§ 3
Umowę dzierżawy zawiera się na okres lat 10 z zastrzeżeniem, że bieg terminu rozpocznie się z dniem podpisania umowy dzierżawy. 
§ 4
1.
Stawka miesięcznego czynszu dzierżawnego ustalona została w drodze przetargu                      i wynosi 1 700,00 zł netto. Czynsz dzierżawny zostanie obciążony należnym podatkiem VAT.  
2. 
Czynsz dzierżawny płatny będzie od chwili rozpoczęcia przez Dzierżawcę działalności gospodarczej na dzierżawionej nieruchomości. Czynsz dzierżawy płatny będzie co miesiąc                 w okresie od 1 kwietnia do 30 września każdego roku. Na pisemny wniosek Dzierżawcy strony mogą przedłużyć okres prowadzenia działalności o dodatkowy okres nie krótszy jednak niż jeden miesiąc. 

3.
Czynsz dzierżawny płatny będzie z góry za dany miesiąc w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dzierżawcę faktury VAT.
4.
W przypadku nieterminowej płatności czynszu, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu odsetek ustawowych.

5.
W przypadku, gdy okres dzierżawy nie obejmuje pełnego miesiąca kalendarzowego, czynsz dzierżawny za dany okres płacony będzie w wysokości proporcjonalnej do ilości dni                     w jakich nieruchomość objęta była dzierżawą.
6.
Czynsz dzierżawny aktualizowany będzie raz do roku w oparciu o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok miniony podany przez Prezesa GUS. Nowa stawka czynszu będzie obowiązywać od następnego miesiąca od otrzymania przez Dzierżawcę zawiadomienia                          o rewaloryzacji czynszu.
7.
Czynsz dzierżawny nie obejmuje należności z tytułu podatku od nieruchomości, który będzie naliczany Dzierżawcy na podstawie odrębnych przepisów. 
§ 5
1. 
Wybudowany przez Dzierżawcę stragan służyć będzie w celu prowadzenia działalności związanej ze sprzedażą pamiątek (w tym również produktów regionalnych). Dopuszcza się również prowadzenie dodatkowych usług z zakresu małej gastronomii. Dzierżawca nie ma prawa do dokonywania zmiany charakteru działalności ponad w/w na terenie oddanym                      w dzierżawę.

2.
Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania porządku i estetycznego wyglądu przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia tj. odcinka drogi na wysokości przedmiotu dzierżawy i terenu pomiędzy straganem, a Potokiem Czerwona Woda. Dzierżawca zobowiązany będzie z dniem podpisania niniejszej umowy do zawarcia umowy na świadczenie usług odbierania nieczystości z uprawnionym podmiotem. W związku z powyższym zobowiązany będzie do zaopatrzenia się w stosowne pojemniki na śmieci. Ponadto zobowiązuje się do utrzymania wybudowanego obiektu w odpowiednim stanie technicznym.  
3.
Wszelkie koszty związane z użytkowaniem obiektu ponosić będzie Dzierżawca. 
4.
Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie zdarzenia cywilnoprawne, mające związek z dzierżawioną nieruchomością, które mogłyby być podstawą roszczeń odszkodowawczych. Dzierżawca powinien ubezpieczyć nieruchomość od wszelkiego ryzyka. 

§ 6
Dzierżawca nie może przelać w całości lub części uprawnień wynikających z umowy dzierżawy na rzecz osób trzecich bez zgody Wydzierżawiającego.

§ 7
1.
Po wygaśnięciu umowy Strony mogą ustalić warunki dalszej dzierżawy nieruchomości. 

2.
W przypadku nieprzedłużenia umowy dzierżawy nakłady poniesione przez Dzierżawcę na zagospodarowanie nieruchomości zostaną rozliczone w ten sposób, że Wydzierżawiający zwróci Dzierżawcy kwotę nie wyższą niż aktualna wartość rynkowa wybudowanego przez Dzierżawcę straganu, która oszacowana zostanie przez powołanego przez Wydzierżawiającego biegłego rzeczoznawcę. Koszty sporządzenia operatu szacunkowego pokrywają obie strony po połowie.          O ile strony nie postanowią inaczej,  budynek wyceniony zostanie i przekazany bez znajdującego się w nim wyposażenia tj. mebli i wszelkiego rodzaju urządzeń. Rozliczenie pomiędzy Stronami nakładów, o których mowa wyżej nastąpi w terminie do 6 miesięcy od momentu wygaśnięcia umowy dzierżawy. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do dokonania potrąceń z wyliczonej kwoty nakładów w celu zaspokojenia swych roszczeń z tytułu niezapłaconych przez Dzierżawcę czynszów, podatków lub innych należności finansowych do zapłaty których był on zobowiązany w związku z zawarciem niniejszej umowy dzierżawy.      
3. 
Gmina zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem                  3 miesięcznego terminu wypowiedzenia w przypadku gdy nieruchomość okaże się niezbędna do realizacji celów szczególnie ważnych dla Gminy. Do rozliczenia nakładów stosuje się zasady określone w ust. 2.
4. 
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca narusza postanowienia niniejszej umowy lub rażąco narusza obowiązujące przepisy prawa m. in. dotyczące prawa budowlanego. 
5. 
Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia jeżeli po udzieleniu dodatkowego 14 dniowego terminu Dzierżawca nie ureguluje zaległości.    

6. 
W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn o których mowa w ust. 4 i 5 Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot jakichkolwiek nakładów poniesionych na zagospodarowanie przedmiotu dzierżawy.
7.
Strony mogą za porozumieniem rozwiązać umowę lub wprowadzić do niej zmiany                   o każdym czasie.
8.
W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany będzie do nieodpłatnego przekazania Wydzierżawiającemu dokumentacji technicznej budynku,  w tym również pozwolenia budowlanego.

§ 8

Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania kontroli prawidłowości wykonania postanowień umowy dzierżawy. W tym celu Wydzierżawiający ma prawo wstępu na nieruchomość, w tym także do budynku.
§ 9
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

2. 
Spory wynikłe w związku z realizacją niniejszej umowy rozstrzyga sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.

§ 10
1.
Wszelkie oświadczenia związane z wykonywaniem umowy, przekazywane będą bezpośrednio za pokwitowaniem, listami poleconymi lub pocztą kurierską za potwierdzeniem odbioru na adresy Stron podane w umowie.
2.
Każda ze Stron jest zobowiązana doręczyć drugiej Stronie pisemne oświadczenie                        o zmianie swojego adresu do doręczeń pod rygorem uznania korespondencji doręczonej pod ostatni wskazany adres za doręczoną właściwie.
§ 11
Wszelkie zmiany do treści umowy dzierżawy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
§ 12
Umowę sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach w tym jeden dla Wydzierżawiającego, a dwa dla Dzierżawcy.
Załączniki:

1. fragment mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem dzierżawy;
2. kserokopia koncepcji architektonicznej zagospodarowania terenu w Karłowie wzdłuż ciągu pieszo-jezdnego na Szczeliniec

3. kserokopia dokumentacji technicznej stanowiącej podstawę do opracowania projektu budowlanego.
UWAGA: Załączniki dostępne są do wglądu w Referacie Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami tut. Urzędu (Radków, ul. Rynek 1).
WYDZIERŻAWIAJĄCY:
         DZIERŻAWCA: 
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