UCHWALA NR XXVI1/189/12
RADY MIEJSKIEJ W RADKOWIE

z dnia 22 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Thumaczéw i Scinawka
Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l iart. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.,
72012 r. poz.567) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 oraz art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst ujednolicony Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871),
w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej w Radkowie Nr XXXIII/155/08 z dnia 30 wrze$nia 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Thumaczow
i Scinawka Goérna, po stwierdzeniu zgodnoéci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Radkéw, Rada Miejska w Radkowie uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Thumaczow i Scinawka
Gorna.

2. Integralng czesécia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu— skala 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym, o ktorym

mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem i numerem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia i opieki spoteczne;j,
sportu irekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja
charakter ustug ogoélnospolecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad terytorialny oraz
w ramach zadan administracji rzadowej;
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7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko — wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélnej zabudowy
do powierzchni dziatki;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekroczy¢ podstawowa bryta budynku; linia ta nie dotyczy wysunigtych na odleglo$¢ nie wigksza niz
1,8m zadaszen, przedsionkow wejsciowych, balkondow, okapow, gzymséw, oraz obiektow infrastruktury
technicznej 1 zabudowy istniejacej w dniu wejscia planu w zycie.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow:

a) 1 KD(G) — 3 KD(G) - tereny drog publicznych — klasy glownej — droga wojewddzka nr 385,
b) 1 KD(Z) — tereny drog publicznych — klasy zbiorczej — droga wojewddzka nr 387,

¢) 1 KD(L) — 2KD(L) — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

d) 1 KD(D) — 12 KD(D) — tereny drég publicznych gminnych - klasy dojazdowe;j,

e) 1 KDW — 28 KDW - tereny drog wewngtrznych,

f) 1 KDp — ktadka piesza,

g) 1 MN — 25 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) 1 MW -2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1) 1 RM — 45 RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

j) 1 MU — 14 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

k) 1 MU/UT — 5 MU/UT — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i ustug turystyki,
1) 1 US — 2 US - tereny ustug sportu i rekreacji,

m) 1 U/US/UT - tereny ustug, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki,

n) 1 UP — tereny ustug publicznych,

0) 1 UP/MW — teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

p) 1U — teren ustug,

q) 1 UKs — tereny ustug sakralnych — zespot koscielny wpisany do rejestru zabytkow nr rej. A/1940/931/WL.
z dn. 28.07.1983r.,

r) 1 UP/US/UT - 3 UP/US/UT - tereny ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki,

s) 1 ZU — tereny zieleni urzadzonej z ustugami — park dworski wpisany do rejestru zabytkéw nr rej.: 894/WL
7 31.12.1982r.,

t) 1 RU — 2 RU — tereny obstugi gospodarstw lesnych,

u) 1 P —tereny dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadéw, przesypowni na potrzeby eksploatacji ztoza,
v) 1 Pk — 4 Pk — tereny ciagu komunikacyjnego do transportu kruszywa, ta§mociag,

w) 1 RL — 41 RL - lasy i zadrzewienia,

x) 1 RLP — 8 RLP — tereny projektowanych zalesien,

y) 1 ZP - 2 ZP — tereny zieleni parkowej urzadzonej — parki dworskie wpisane do rejestru zabytkoéw nr rej.:
891/WL z 25.06.1982r.,

Id: 287FBECD-39B9-4EDA-BO3E-8D1EDE45483C. Podpisany Strona 2



z) 1 ZC — tereny cmentarza,
aa) 1ZN — tereny zieleni naturalnej,
bb) 1 R — 65 R — tereny rolnicze,
cc) I WS — 10 WS — tereny wod powierzchniowych, srédladowych,
dd) 1 KK - 3KK - tereny infrastruktury kolejowe;j,
ee) 1 KS —2 KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
ff) 1 W — tereny infrastruktury technicznej — projektowane ujgcie wody pitne;j;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica obszaru obserwacji archeologicznej;
8) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturowego;
9) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
10) granica stref ochrony sanitarnej od cmentarza;
11) stanowiska archeologiczne;
12) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia;
13) strefa ochronna zwiazana z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego i wysokiego napigcia.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione wust. 1sa informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne i nie stanowia obowiazujacych ustalen planu:

1) granica gminy;
2) granica panstwa;
3) granice obrebow geodezyjnych;
4) granice udokumentowanych z16z surowcow mineralnych;
5) granice terenu gérniczego;
6) granica obszaru gorniczego;
7) projektowane watly i zabezpieczenia przeciwpowodziowe;
8) granice terenéw zamknigtych;
9) przebieg sciezek rowerowych.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak konieczno$ci ustalania przeznaczenia tymczasowego innego niz wynikajacego z przepisow odrebnych;

2) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci zpowodu braku
podejmowania takiego dziatania przez gming;

3) granice pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady, z powodu braku wystepowania takich pomnikdw.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe dla calego obszaru planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zakazuje sig realizacji dachéw o przesunigtej w pionie kalenicy.
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2. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych oraz zadaszen drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam oraz obiektow matej architektury, z zastrzezeniem §8 ust.2 iust.4.; ich
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ ustalonej wysokosci zabudowy na terenie, chyba ze przepisy dziatu III ustalaja dla
tych obiektow inne wysokosci.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce
sasiedniej réwniez zlokalizowany jest tego typu obiekt na granicy dziatki.

6. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 6. 1. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MW, UP/MW standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem MU, MU/UT obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP/US/UT, UP, US obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych, gruntu iwod
gruntowych.

3. W odleglosci 3m od goérnej krawedzi rowdw melioracyjnych i ciekdéw wodnych obowiazuje zakaz zabudowy
i grodzenia terenu. Zakaz ten nie obowiazuje w przypadku zarurowania, przetozenia lub likwidacji rowu.

4. Dopuszcza sig zarurowanie lub przetozenie rowoéw melioracyjnych z planowanym zainwestowaniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej oznaczonych symbolem literowym: MN, MW, MU,
MU/UT, UP/MW za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 7. 1. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla stanowisk archeologicznych obowiazuje ochrona oraz wymodg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Prace budowlane prowadzone w bezposredniej bliskosci istniejacych stanowisk archeologicznych nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca kosciét SS. Piotra i Pawta wraz z cmentarzem oraz
zespot patacowo-parkowy Sarny (Scharfeneck);

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

3) obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie S$redniowiecznej zgodnie
z wojewodzka ewidencja zabytkoéw archeologicznych;

4) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
5) strefe "E” ochrony ekspozycji;
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6) obszar historycznego uktadu ruralistycznego zgodnie z wojewodzka ewidencja zabytkéw nieruchomych
obejmujacy tereny: w Tlumaczowie - w granicach obszaru obserwacji archeologicznej, w Scinawce Gornej
obszar w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu.

2. Dla ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) w strefie “A” $cislej ochrony konserwatorskiej obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad
wszelka dziatalnoscia;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim;

3) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, placow, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

4)nakaz konserwacji zachowanych glownych elementéw uktadu przestrzennego, szczegoélnie: posadzek
(nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne), $cian i elewacji (zabudowa, zielen) obowiazek dostosowania nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotworéw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektoniczne;j;

5) dla nowej zabudowy — wysoko$¢ maksymalnie do trzech kondygnacji z dodatkowym poddaszem uzytkowym
przy zalozeniu nawiazania wysoko$cia budynkéw do budynkow sasiadujacych iwpisanie si¢ przez to
w sylwete miejscowosci, z dachami o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem materiatow
dochowkopodobnych);

6) zakaz realizacji dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysoko$ci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci;

7) zakaz stosowania nawierzchni, ogrodzen iobiektow malej architektury wykonanych z prefabrykatow
betonowych;

8) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

9) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz billboardéw.
3. Dla Strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorskim;

2) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

3) zaleca si¢ restauracj¢ imodernizacje techniczna obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zuwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali iformy bryty
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej;

6) wymoég nawiazania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztaltowania bryly do miejscowej tradycji
architektonicznej;

7) przystosowywanie wysokosci nowych budynkow do wysokosci budynkow sasiadujacych;

8) zakaz dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysoko$ci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu
potaci;

9) zakaz stosowania nawierzchni, ogrodzen iobiektow matej architektury wykonanych z prefabrykatow
betonowych.

4. Dla Strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) pierwszenstwo dziatan odtworzeniowych 1irewaloryzacyjnych obiektow zabytkowych oraz zabytkowych
elementdéw krajobrazu urzadzonego z mozliwoscia, ich czg¢sciowego odtworzenia;
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2) zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;
3) ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zalozeniem;

4) ochrong form 1isposobu uzytkowania terenow, takich jak: roztogi pol, uktad drog, miedz, zadrzewien
srodpolnych, alei, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych;

5) nakaz wpisania nowej zabudowy w krajobraz;

6) dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatami imitujacymi dachowke, za
zastrzezeniem, ze w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz z dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci;

8) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz billboardow.
5. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji ustala sig:
1) zakaz przystaniania ekspozycji;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 55°.
6. Dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drog,
podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

2) zaleca si¢ restauracj¢ imodernizacje¢ techniczna obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

7. Na obszarze obserwacji archeologicznej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okre§lonym przez organ konserwatorski.

§ 9. Dla nastgpujacych zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow:
1. obreb Thumaczow:
1) zespot koscielny:

a) kosciot filialny p.w. §w. Piotra i Pawta, 1717 r., 1 pol. XIX w., 1 pot, XX w., nr rej. A/1940/931/WL. z dn.
28.07.1983r.,

b) kaplica grobowa rodziny Moschner na cmentarzu przykos$cielnym, 3 ¢w. XIX w.,
¢) budynek bramny, XVIII, XIX w.,
d) cmentarz przykoscielny,
¢) mur cmentarny z brama, XVIII, XIX w.;
2) kapliczka — ruina, przy drodze Ttumaczoéw-Radkow, 2 pot. XIX w.;
3) kapliczka w centrum wsi, koniec XIX w.;
4) kapliczka za nr 6,7, pot. XIX w.;
5) zespot dworsko - parkowy:
a) dwor Reichenbachow, lub dwor sotecki, 1 ¢w. XIX, k. XIX, nr rej.: 76/A/02 z 15.01.2002r.,
b) park dworski, pocz. XIX, nr rej.: 894/WL z 31.12.1982r.,
¢) mur parkowy, pocz. XIX w., 2 pot. XIX_;
6) folwark Rudawa (Rudelsdorf):
a) dom mieszkalny nr 120, koniec XIX w.,
b) dom mieszkalno-gospodarczy nr 120, koniec XIX., ok. 1910 .,

¢) stodota w zespole nr 120, koniec XIX w.;
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7) budynek stacji kolejowej, ob. dom mieszkalny nr 10, 4 ¢w. XIX w., po 1945r.;
8) dom mieszkalno-gospodarczy nr 1, 4 ¢w. XIX w.;
9) dom mieszkalno-gospodarczy nr 3, ok. 1900r.;
10) zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 7, koniec XIX w., XX w.,
b) dom mieszkalno-gospodarczy nr 7, 1837 r.;
11) dom mieszkalny nr 11, ok. 1900 r.;
12) dom mieszkalny nr 12, koniec XIX w.;
13) stodota w zespole nr 12, koniec XIX w.;
14) dom mieszkalno-gospodarczy nr 13, ok. 1900 r.;
15) dom mieszkalno-gospodarczy nr 15, 3 ¢w. XIX w.;
16) dom mieszkalny nr 17, 3 ¢w. XIX w.;
17) stodota nr 22, 2 pot. XIX w.;
18) dom mieszkalny nr 24, 1 pot. XIX w., 1878 r.;
19) stodota w zespole nr 24, 4 ¢w. XIX w;
20) stodota nr 26, 3 ¢w. XIX w.;
21) dom mieszkalny nr 27, ok. pot. XIX w.;
22) dom mieszkalny 28, 4 ¢w. XIX w.;
23) dom mieszkalny nr 29, 1855 r.;
24) dom mieszkalno-gospodarczy nr 31, ok. 1820 r.;
25) dom mieszkalny nr 33, ok1870 r.;
26) zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny nr 39, 1837 r., koniec XIX w.,
b) stajnia, ob. domu mieszkalno-gospodarczego nr 39, 1837 r., koniec XIX w.,
c) stodota w zespole nr 39, 2 ¢w. XIX w., koniec XIX w.,
d) mur z brama w zespole nr 39, 1 pot. XIX w.;
27) dom mieszkalny nr 40, 2 pot. XIX w.; brama, 1842 r.;
28) dom mieszkalny nr 42, 1 pot. XIX w., koniec XIX w.;
29) dom mieszkalny nr 41, 1842 r., 3 ¢w. XIX w.;
30) zespo6t mieszkalno-gospodarczy:
a) mieszkalno-gospodarczy nr 50, ok. pot. XIX w.,
b) dom mieszkalny nr 50, ok. pol. XIX w.,
¢) stodota w zespole nr 50, pocz. XX w.;
31) zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalno-gospodarczy nr 50, ok. pot. XIX w.,
b) dom mieszkalny nr 50, ok. pot. XIX w.,
¢) stodota w zespole nr 50, pocz. XX w.;
32) dom mieszkalny nr 57, XIX/XX w.;
33) dom mieszkalno-gospodarczy nr 59, koniec XIX w., po 1945 r.;
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34) dom mieszkalno-gospodarczy nr 60, ok. 1880 r.;
35) dom mieszkalny nr 65, 3 ¢w. XIX w.;
36) dom mieszkalny nr 66, XIX/XX w., XX w.;
37) dom mieszkalny 71, koniec XIX w.;
38) dom mieszkalny 73, ok. 1875 r.;
39) dom mieszkalny nr 74, koniec XIX w.;
40) dom mieszkalno-gospodarczy nr 89, 4 ¢w. XIX w.;
41) dom mieszkalno-gospodarczy nr 90, ok. 1880 r.;
42) dom mieszkalno-gospodarczy nr 89, 4 ¢w. XIX w.;
43) stodota w zespole nr 107, 3 ¢w. XIX w.;
44) dom mieszkalny (Rudawa) nr 114, koniec XIX w.;
45) wiadukt kolejowy, obecnie nieuzytkowany, na koncu wsi przy granicy panstwa, pocz. XX w.;
46) wiadukt kolejowy, od. drogowy, koto nr 26, koniec XIX w.
2. Obreb Scinawka Gorna:
1) zespot dworsko - patacowy Scharfeneck, ,,Sarny”:
a) dwor ,,Sarny”, k. XVI, XVII-XVIII, nr rej.: 1946 z 26.06.1968 .,
b) kaplica w zespole dworskim, ob. nieuzytkowany, przed 1738 r., nr rej.: 1946 z 26.06.1968 r.,
¢) budynek bramny w zespole dworskim, ob. nieuzytkowany, 2 pot. XVII w., przed 1847 r., koniec XIX w.,
d) patac ,,letni”, 1730, nr rej.: 893/WL z 24.06.1982 r.,
e) budynek gospodarczy, ob. nieuzytkowany, XVIII w., koniec XIX w.,
f) oficyna mieszkalna I w zespole dworskim — folwark dworski, XVII w., ok. 1819 r., XIX w.,
g) spichlerz, 2 pot. XVII, nr rej.: 905/WL z 25.06.1982 r.,
h) obora I — folwark dworski, 2 pot. XIX w., po 1945 r.,
1) obora II — folwark dworski, koniec XIX w.,
j) owczarnia — folwark dworski, 4 ¢w. XIX w.,
k) stajnia — folwark dworski, magazyn (po 1945 r.), 3 ¢w. XIX w., XX w.,
1) stodota — folwark dworski, 2 pot. XIX w.,
m) wozownia — folwark dworski, magazyn (po 1945 r.), 4 ¢w. XIX w.,
n) brama I na dziedziniec gospodarczy ,,Sarny”, koniec XIX w.,
0) brama II na dziedziniec gospodarczy ,,Sarny”, koniec XIX w.,
p) brama w parku, koniec XVIII w.,
q) mur zewngtrzny ,,Sarny”’, XVII, XVIII w.,
r) most w zespole dworskim na Wtodzicy, koniec XIX w., XX w.,
s) oficyna dworska, ob. dom mieszkalny nr 42, ok. pot. XIX w., koniec XIX w.,
t) oficyna dworska, ob. dom mieszkalny nr 43, ok. pot. XIX w., koniec XIX w.,
u) park, XVIII-XIX, nr rej.: 891/WL z25.06.1982 r.;

2) dom Iludowy, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne i ustugowe, nr 38,
koniec XIX w.; obowiazuje bezwzgledna ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz budynkéw o wartosciach zabytkowych
oznaczonych na rysunku planu obowiazuje:
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1) zachowanie istniejacej bryty budynku, ksztaltu i geometrii dachu;

2) utrzymanie istniejacego detalu architektonicznego, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego
detalu architektonicznego;

3) pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym; w obiektach, ktore posiadaly inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

4) zachowanie ksztattow, rozmiardw irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych, w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy zastosowac ksztatt, wielko$¢ zgodny z istniejacymi oknami
1 drzwiami;

5) stosowanie pokrycia $cian zewngtrznych ceramicznego lub tynkowego; zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu "siding".

§ 11. Udokumentowane stanowiska archeologiczne, oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
podlegaja sukcesywnej weryfikacji iuzupetnieniom. Dla tych obiektow iterenéw nalezy stosowac przepisy
rozdziatu 3.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala sig:

1) tereny drog publicznych;

2) tereny ustug publicznych i publicznej zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: UP, UP/US/UT, ZP, US.
2. Usytuowanie szyldow reklam powinno spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekracza¢ powierzchni 5 m?;

2) wolnostojace nie moga przekracza¢ wysokosci 5 m iszerokosci 2 m oraz nie moga by¢ lokalizowane
w odleglosci mniejszej niz 2m od linii rozgraniczajacych drog, oraz nie mniej niz 10 m od linii
rozgraniczajacych skrzyzowan drog;

3) dla szyldow i reklam w strefach konserwatorskich i na budynkach zabytkowych ujetych w ewidencji i rejestrze
zabytkow obowiazuja dodatkowe ustalenia zgodnie z rozdzialem 3 uchwaty.

Rozdziatl S.
Ustalenia i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

§ 13. W strefie ochrony sanitarnej cmentarzy obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 14. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ograniczen
w korzystaniu z wod iuzytkowaniu gruntéw) ujeé izrodet wody pitnej dla miasta Wroclawia, ustanowionej
Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 roku, w ktorej obowiazuje:

1) zakaz rozwoju istniejacych zaktadow i lokalizacji nowych zaktadéw o wodochtonnym, bezzwrotnym procesie
produkcji oraz wytwarzajacych uciazliwe $Scieki;

2) dopuszczenie rozwoju ibudowy innych zakltadow niz wymienionych w §14, pkt 1pod warunkiem
wybudowania petnych urzadzen do oczyszczania $ciekdw;

3) zakaz samolotowego opylania ro$lin.

§ 15. Na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dzialek;

2) w strefach ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych symbolem MN i MU minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?i szerokosci frontu dziatki minimalnie 25 m;
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3) na terenach oznaczonych symbolami MN minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - minimalnie 1000m? i szerokos$ci frontu dziatki
minimalnie 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimalnie 900m? i szerokosci frontu dziatki
minimalnie 15 m;

4) na terenach oznaczonych symbolami MU i RM — minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek 1000
m?2i szeroko$¢ frontu dziatki minimalnie 20 m;

5) na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 2-4 minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800
m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz wskazane wust. 1, wcelu powigkszenia dziatki
sasiedniej.

3. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowiazuja ustalenia ust. 1,
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni niezbednej do lokalizowania tych urzadzen, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do tych dziatek.

4. Dopuszcza sig, w obrgbie terenow wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych, drog pieszo-jezdnych,
lub innych ciagéw komunikacyjnych, minimalna szeroko$¢ tych drog wewngetrznych 8 m, dla placu zawrotnego; na
drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalna wielkos¢ 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 7.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Dla napowietrznych linii wysokiego (WN) i $redniego (SN) napigcia do czasu przelozenia lub
skablowania linii obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych w odlegtosci:

1) 10 m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 20kV;
2) 15 m od poziomego rzutu skrajnego przewodu dla linii 110kV.

2.Dla innych obiektow niezwiazanych ze stalym pobytem ludzi, nalezy zachowa¢ warunki okres$lone
w przepisach odregbnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 18. 1. Ustala sig nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna drog:
1) 1 KD(G) — 3 KD(QG)- tereny drog publicznych — klasy glownej — droga wojewddzka nr 385:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci,

b) okresla si¢ minimalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od zewnegtrznej krawedzi jezdni: dla obiektow
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi: w terenie zabudowanym — 10m, poza terenem zabudowanym —
20m, dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 20m, na terenach stref ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow,

¢) ustala si¢ strefe lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem ruchu samochodowego,
na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, o szerokosci 10 m migdzy linia zabudowy
alinia rozgraniczajaca dogi; dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na terenach stref ochrony
konserwatorskiej,

d) ustala si¢ zakaz wywozu kruszywa transportem drogowym, z dopuszczeniem dowozu kruszywa do
najblizszej stacji przetadunkowej na linii kolejowej nr 286,

e) dopuszcza sig lokalizowanie nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) 1 KD(Z) - tereny drog publicznych - klasy zbiorczej — droga wojewodzka nr 387:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci,
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b) okresla si¢ minimalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni: dla obiektow
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi: w terenie zabudowanym — 10 m, poza terenem zabudowanym — 20
m, dla obiektow przeznaczonych na staly ludzi — 20 m, na terenach stref ochrony konserwatorskiej
dopuszcza sig inne linie zabudowy zgodnie z wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) ustala si¢ strefe lokalizacji srodkow ochrony czynnej przed szkodliwym wpltywem ruchu samochodowego,
na terenach zabudowanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, o szerokosci 10 m miedzy linia zabudowy
alinia rozgraniczajaca dogi; dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady na terenach stref ochrony
konserwatorskiej,

d) ustala si¢ zakaz wywozu kruszywa transportem drogowym, z dopuszczeniem dowozu kruszywa do
najblizszej stacji przetadunkowej na linii kolejowej nr 286,

e) ogranicza si¢ ilo§¢ wjazdow na drogi wojewddzkie do niezbgdnych, dla nowych obiektow nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych zjazdoéw z drogi wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) 1 KD(L) — teren drogi publicznej - klasy lokalnej — droga powiatowa nr 3335D:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych wlasnosciach z dopuszczeniem poszerzenia do
parametrow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ remonty drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
c) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych;

4) 2 KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wtasnosci z dopuszczeniem poszerzenia do parametréw
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ remonty drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszcza sig organizowanie stanowisk postojowych;

5) 1 KD(D) — 12 KD(D) — tereny drég publicznych gminnych - klasy dojazdowe;j:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wlasnosci z dopuszczeniem poszerzenia do
parametréw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ remonty drogi w istniejacych granicach wlasnosci,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych,

e) przy projektowaniu budowli wysokich nalezy zwrdci¢ uwage na stopien zawodnienia oraz zbadac kat tarcia
wewngtrznego, aby unikna¢ nadmiernego osiadania wskutek obciazenia i1 wywolywanego grawitacja
zjawiska ruché6w masowych na zboczach; wszelka dzialalno$¢ budowlana na terenach o warunkach
niekorzystnych — powinna by¢ poprzedzona szczegélowa analiza iudokumentowaniem geologiczno-
inzynierskim, gtéwnie z powodu mozliwosci wystapienia lokalnych ruchéw masowych na zboczach;

6) 1 KDW — 17 KDW — tereny drég wewnegtrznych:

a) odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych,

¢) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych,
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d) przy projektowaniu budowli wysokich nalezy zwroci¢ uwage na stopien zawodnienia oraz zbadac kat tarcia
wewngetrznego, aby unikna¢ nadmiernego osiadania wskutek obciazenia i wywolywanego grawitacja
zjawiska ruchow masowych na zboczach; wszelka dzialalnos¢ budowlana na terenach o warunkach
niekorzystnych — powinna by¢ poprzedzona szczegdlowa analiza iudokumentowaniem geologiczno-
inzynierskim, gldwnie z powodu mozliwosci wystapienia lokalnych ruchdw masowych na zboczach;

7) 18 KDW — 28 KDW — tereny drog wewngtrznych:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach wlasnosci z dopuszczeniem
poszerzenia do parametréw drog dojazdowych,

b) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j,

c¢) dopuszcza si¢ remonty drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
d) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i sciezek rowerowych,
e) dopuszcza sig¢ organizowanie stanowisk postojowych,
f) dopuszcza sig realizacj¢ drogi jako drogi publicznej;
8) 1KDp — ktadka piesza — o minimalnej szerokosci 1,5m.
2. Ustala si¢ nastgpujaca minimalna liczbg miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkalna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;
4) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 5 16zek;
5) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
6) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
8) szkoty — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
9) inne obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegoélnych obiektow moga przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, w uzgodnieniu z zarzadcami drég, dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem
drog pod warunkiem zachowania ustalen przepisoéw odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemnie, za wyjatkiem sieci elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napigcia, ktore nalezy realizowac jako napowietrzne lub kablowe zachowujac charakter
istniejacej sieci, zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych, oraz budoweg nowych uje¢ wody pitnej na potrzeby planowanej
zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych ujgé¢ wodnych i studni.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo realizacje sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem do oczyszczalni S$ciekéw na terenach
przewidywanych do zbiorowego rozwiazania gospodarki §ciekowej;
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2) na pozostatych terenach, w tym terenach zlokalizowanych poza zwartymi ukladami miejscowosci, ustala sig
lokalne lub indywidualne rozwiazania gospodarki §ciekowej, w tym lokalizacj¢ przydomowych biologicznych
oczyszczalni $ciekow (indywidualnych lub grupowych) dla poszczegélnych budynkow lub zespotow
budynkow;

3) zakaz budowy szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe za wyjatkiem nieruchomosci nie
przewidzianych do podtaczenia do kanalizacji sanitarnej, na ktérych nie mozliwe ze wzgledéw technicznych
jest lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) po podtaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki $ciekow
nalezy zlikwidowac¢, a teren zrekultywowac.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych do systemu odprowadzenia wod deszczowych;
2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do dotdéw chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie;

3)w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych i nowych sieci niskiego napigcia;

2)na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci niskiego i $redniego napigcia na
dziatkach inwestorow, oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez dysponenta sieci;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych na catym obszarze planu, z wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ na potrzeby wlasne wilasciciela nieruchomosci nieprzekraczajacych wysokosci 30 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne i grupowe instalacje zasilane ekologicznymi zrodtami energii takimi jak gaz, energia elektryczna,
olej opatowy oraz innymi paliwami niskoemisyjnymi lub poprzez nieckonwencjonalne odnawialne zrodta energii.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg ibudowe infrastruktury isieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2)na obszarach historycznego ukladu ruralistycznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
nieruchomych, o ktorym mowa w §8 ust.1 pkt6 ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow
przekaznikowych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ jednorazowa opfate ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 25 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, lub bliZzniacza;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) istniejaca w dniu wejécia w zycie planu zabudowa zagrodowa,

b) zielen urzadzona,

¢) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
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d) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane, dobudowane i wolnostojace,
o powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dzialce,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwiazane z obstuga zabudowy,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sig¢ na 0,6,

b) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sie
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 60% powierzchni dzialek,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych: od 35° do 55° , w ukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza sig¢ dachy jednospadowe, w zabudowie
ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) przy projektowaniu budowli wysokich nalezy zwrdci¢ uwage na stopien zawodnienia oraz zbada¢ kat tarcia
wewngtrznego, aby unikna¢ nadmiernego osiadania wskutek obcigzenia i wywotywanego grawitacja zjawiska
ruchow masowych na zboczach; wszelka dziatalno$¢ budowlana na terenach o warunkach niekorzystnych —
powinna by¢ poprzedzona szczegélowa analiza iudokumentowaniem geologiczno-inzynierskim, gltownie
z powodu mozliwo$ci wystapienia lokalnych ruchow masowych na zboczach;

5) dojazd do terenow dopuszcza sig z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog: gtdwnych: 1IKD(G) 1, KD(G)3,
zbiorczych: KD(Z) 1, lokalnych: 2KD(L), dojazdowych: 2KD(D), SKD(D), 6KD(D), 7KD(D), 10KD(D), 12
KD(D), i wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 12KDW, 14KDW,
15KDW,21 KDW, 22KDW, 24KDW, 25KDW, 28KDW, 29KDW.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekow wodnych 1 rowoéw melioracyjnych,

c) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane, dobudowane i wolnostojace,
o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwiazane z obstuga zabudowy,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,

b) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 60% powierzchni dziatek,

e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,
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f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych: od 35° do 55° , wukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, w zabudowie
ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

g) ustala sig¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dojazd do terendw dopuszcza si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drog: gldwnej 1KD(G) oraz
wewngtrznej 12KDW.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RM do 45RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkaniowych,
gospodarczych inwentarskich, magazynowo sktadowych iinnych zwiazanych zprowadzeniem produkcji
rolniczej;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

c) ustugi komercyjne nieuciazliwe realizowane jako lokale wbudowane, dobudowane i wolnostojace,
o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy mieszkaniowej na dziatce,

d) agroturystyka,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zwiazane z obstuga zabudowy,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 24RM i25RM w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza wskazanej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
obiektow zwiazanych z produkcja i magazynowaniem zywnoSci;

5) dopuszcza si¢ przeksztatcenia terendw na zabudowe mieszkaniowa;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,8,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sig
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 60% powierzchni dzialek,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie polaci dachowych: od 35° do 55° w ukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczotkowe, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, w zabudowie
ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog: gtownych 1KD(G), 2KD(G),
3KD(G), lokalnych 2KD(L), dojazdowych: 4KD(D), 8KD(D), 10KD(D)12KD(D) i wewngtrznych 1KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 9KDW, 16KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 23KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW;
drog rolnych, drog wewnetrznych wydzielanych na terenie oraz poprzez stuzebnos¢ przejazdu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 14MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,

¢) istniejaca zabudowa zagrodowa w dniu wejscia w zycie planu,

d) istniejaca w dniu wejscia w zycie planu zabudowa wielorodzinna,
e) doj$cia, dojazdy i parkingi,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MU i 10MU w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
wskazanej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow
zwiazanych z produkcja i magazynowaniem zywnosci;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sig¢ na 0,8,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sig
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 70% powierzchni dzialek,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachéw symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace budynki wykraczaja poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone linie
zabudowy;

5) dojazd do terenow dopuszcza si¢ z okreslonych liniami rozgraniczajacymi drog: gtownej 1KD(G), zbiorczej:
1KD(Z), lokalnych: 1KD(L),2KD(L), dojazdowych: 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 12KD(D)
i wewnetrznych: 10KDW, 17KDW, 18KDW.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami od IMU/UT do SMU/UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa i ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny wod, w tym ciekow wodnych 1 rowoéw melioracyjnych,

c) istniejaca zabudowa zagrodowa w dniu wejscia w zycie planu,

d) istniejaca w dniu wejécia w zycie planu zabudowa wielorodzinna,

e) dojscia, dojazdy i parkingi,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

g) tereny ustug sportu i rekreacji;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,8,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 70% powierzchni dzialek,

Id: 287FBECD-39B9-4EDA-BO3E-8D1EDE45483C. Podpisany Strona 16



e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych,

g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym, jezeli istniejace budynki wykraczaja poza
ustalone linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty bez mozliwosci rozbudowy poza ustalone linie
zabudowy;

4) przy projektowaniu budowli wysokich nalezy zwrdci¢ uwage na stopien zawodnienia oraz zbada¢ kat tarcia
wewngtrznego, aby unikna¢ nadmiernego osiadania wskutek obcigzenia i wywotywanego grawitacja zjawiska
ruchow masowych na zboczach; wszelka dziatalno$¢ budowlana na terenach o warunkach niekorzystnych —
powinna by¢ poprzedzona szczegélowa analiza iudokumentowaniem geologiczno-inzynierskim, gltéwnie
z powodu mozliwo$ci wystapienia lokalnych ruchow masowych na zboczach;

5) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog: glownej 3KD(G), zbiorczej
1KD(Z), dojazdowej 2KD(D) i wewngtrznej 11KDW, drog wewngtrznych wydzielanych na terenie oraz
poprzez stuzebnos$¢ przejazdu.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1US i 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa umozliwiajaca poprawne funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego — obiekty szatni
i sanitariaty,

b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,4,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obiektow sportowych jako terenéw otwartych boisk oraz zabudowy
kubaturowe;j,

c) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 14m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

d) wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetiajacego nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej niz 6 m
liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) dopuszcza si¢ realizowanie obiektOw przeznaczenia uzupeiliajacego jako wbudowanych w zabudowe
przeznaczenia podstawowego,

f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 40 % powierzchni terenu,
g) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki,

h) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow jedno- lub dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie lukarn i okien
potaciowych;

4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KD(D) i 8KD(D).

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/US/UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, ustug sportu i rekreacji oraz turystyki;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia, dojazdy i parkingi, drogi wewngtrzne,

Id: 287FBECD-39B9-4EDA-BO3E-8D1EDE45483C. Podpisany Strona 17



b) zielen urzadzona,
c) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,4,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obiektow sportowych jako terendw otwartych boisk oraz zabudowy
kubaturowej,

¢) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14m
liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 40 % powierzchni terenu,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych;

4)na terenach nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazowe poprzez dostosowanie skali ibryly obiektow oraz
stosowanie ujednoliconej koncepcji architektoniczno-urbanistyczne;j;

5) dojazd do terenow dopuszcza sig z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2KD(D) i 3KD(D);

6) dojazd do terenow dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMU/UT.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych;

2) teren ustala si¢ do realizacji zadan publicznych gminy z zakresu o$wiaty: przedszkole i szkota podstawowa
oraz kultury: biblioteka, $wietlica, dom kultury oraz zdrowia;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen izolacyjna,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym biologiczna oczyszczalnia $ciekow i1 maszt
zwiazany z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji komorkowej,

¢) pozostate ustugi publiczne,
d) lokale mieszkaniowe komunalne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 1,5,
b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,
¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki;

5) dojazd do terenu dopuszcza sig z istniejacego wjazdu z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi klasy gtowne;j
1KD(G).

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) pozostate ustugi publiczne,
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d) lokale mieszkaniowe komunalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,
b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,
c¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki;

4) dojazd do terenu dopuszcza sig z istniejacego wjazdu z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi klasy gtowne;j
1KD(G).

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa do 20 % powierzchni terenu,
b) zielen urzadzona i izolacyjna,
¢) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
d) dojscia, dojazdy i parkingi,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 1,5,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sig
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 50% powierzchni dzialek,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych;

4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi klasy gtownej 2KD(G).
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKs ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia, dojazdy,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu, dopuszcza si¢ dzwonnicg 0 wysokos$ci nie wyzszej niz 16m,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej
dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy)
maksymalnie do 60% powierzchni dzialek, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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d) ustala sig¢ jako obowiazujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, ptaskie, wielospadowe i mansardowe;

4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD(L).

13. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1UP/US/UT do 3UP/US/UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki;

2) tereny stanowia obszary zwiazane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych gminy w zakresie ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej, kultury ikultury
fizycznej;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) dojscia, dojazdy i parkingi, drogi wewngtrzne,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) budownictwo mieszkaniowe komunalne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,4,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 14m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

c) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza sig
zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowg maksymalnie do 40 % powierzchni terenu,
e) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie dachow symetrycznych: dwuspadowych, lub naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 55° dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn i okien potaciowych;

5)na terenach nalezy uwzgledni¢ walory krajobrazowe poprzez dostosowanie skali ibryty obiektéw oraz
stosowanie ujednoliconej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej;

6) dojazd do terenow dopuszcza sig z ustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2KD(D) i 3KD(D).

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z ustugami;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) ustugi publiczne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,
b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatek,
c) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50 % powierzchni dziatki,
d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,
¢) dopuszcza si¢ rewaloryzacje parku w nawiazaniu do historycznych zatozen parkowych,

f) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych miejsc postojowych oraz sportowych obiektow kubaturowych;
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4) dojazd do terenu dopuszcza si¢ z istniejacego wjazdu z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi klasy gtéwnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD(G) oraz z drogi lokalnej 2KD(L).

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RU i 2RU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) tereny wod, w tym ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych,
¢) dojscia, dojazdy i parkingi,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu,

b) w istniejacych remontowanych budynkach przekraczajacych wskazniki podane powyzej dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ minimalna nieprzekraczalng odlegto$¢ zabudowy od krawegdzi jezdni drog wewngtrznych 6m;

5) dojazd do terenu dopuszcza si¢ zustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD(D).

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, przesypowni na potrzeby eksploatacji
zloza;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) dojscia, dojazdy i parkingi,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacyjnej w tym kolejowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ przeznaczanie pod
zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia idojazdy, parkingi itarasy) maksymalnie do 80 %
powierzchni terenu, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna biologicznie (trawniki, zielen izolacyjna

itp.);

4) dojazd do terenu ustala si¢ z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 13KDW.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1Pk do 4Pk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ciagu komunikacyjnego do transportu kruszywa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, wtym zwigzanych z obstuga
techniczna i transportowa (drogi wewngetrzne) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow iurzadzen do transportu kamienia, w tym tasmociagdéw lub innych
rozwiazan technologicznych lub komunikacyjnych,
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b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni terenu, pozostala czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie;

4) dojazd do terenéw wustala si¢ zustalonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdowej: 11KD(D)
i wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 8§ KDW i 13KDW.

18. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1RL do 41RL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia;
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow retencyjnych.
19. Dla terend6w oznaczonych symbolami od 1RLP do 8RLP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny projektowanych zalesien;
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikéw retencyjnych.
20. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1ZP do 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) zielen naturalna,
¢) tereny wod, w tym ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu;
4) dopuszcza sig rewaloryzacjg parku w nawigzaniu do historycznych zatozen parkowych.
21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarza;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow obstugujacych cmentarz — sanitarnych, biuro obstugi cmentarza,
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - wysoko$¢ nowobudowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nie wigcej niz 6m do kalenicy dachu;

4) dojazd do terenu ustala si¢ z ustalonej liniami rozgraniczajacymi drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD(L).

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalne;j.
23. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1R do 66R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe zagrodowa,
b) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego i drogi wewngtrzne,

c) prowadzenie sieci iobiektow napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje¢ stawoéw hodowlanych,
e) wody powierzchniowe — cieki wodne i rowy melioracyjne;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,8,
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b) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatek,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki,

e) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych: od 35° do 55° w ukladzie symetrycznym,
dwuspadowe lub naczotkowe, dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe, w parterowej zabudowie
garazowej, gospodarczej, lokalizowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, w zabudowie
ushlugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe.

24. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 10WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych, §rodladowych.

25. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KK do 3KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury kolejowej;

2) ustala si¢ odbudowe linii kolejowej wraz z obiektami i urzadzeniami technicznymi, w tym mostami,
wiaduktami.

26. Dla terendow oznaczonych symbolami 1KS i 2KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - projektowane ujgcie wody pitnej;
2) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej z ujeciem wody pitnej;
3) dojazd do terenu ustala si¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW?7.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radkow.
§ 23. Dla obszaru objgtego planem traca moc uchwaty:

1) uchwata Nr XIII/86/03 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 26 wrze$nia 2003 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radkoéw obejmujacego obszar obrebow geodezyjnych
wsi: Ratno Dolne, Scinawka Gorna, Scinawka Srednia;

2) uchwata Nr XVII/136/04 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 23 stycznia 2004 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr XIII/86/03;

3) uchwata nr I11/25/98 Rady Miejskiej w Radkowie z dnia 1 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug z zakresu komunikacji — ,,KS” we wsi Ttumaczow gminy
Radkow.

§ 24. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Id: 287FBECD-39B9-4EDA-BO3E-8D1EDE45483C. Podpisany Strona 23



Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radkowie

Bogumil Kuczynski
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plan
czesci obrebu Tlumaczéw i Scinawka Gérna

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:2000
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Zalacznik nr 2

ROZPATRZENIE UWAG ZLOZONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU TLUMACZOW I SCINAWKA GORNA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), uwagi zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu geodezyjnego Thumaczéw i Scinawka Goérna
rozpatrzono w nastgpujacy sposob:

1) Uwageg Pana Grzegorza Wierzbickiego, ztozona w dniu 17 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki rolnej o numerze 544/1 na cele zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono w
czeSci — czg$¢ dzialki nr 544/1 przeznaczono w planie na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) Uwage Pana Michata Derencz, ztozona w dniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany zapisow
projektu planu dopuszczajace lokalizacje na terenach rolniczych zabudowy zagrodowej
uwzgledniono pod dodatkowymi warunkami, uzupeiajac zapisy planu o warunki zabudowy i
zagospodarowania dla dopuszczonej na terenach rolnych zabudowy zagrodowej;

3) Uwagg Panstwa Lucji i Krzysztofa Derencz, ztozona w dniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki nr 639/9 z terenéw rolniczych na tereny zabudowy zagrodowej
uwzgledniono;

4) Uwage Pana Henryka Serwatkiewicza, ztozona w dniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki nr 560/4 z terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uwzgledniono;
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Zatacznik Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Plan dopuszcza rozw¢j infrastruktury technicznej, remonty 1 przebudowy istniejace]
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie si¢ odbywa¢ ze $rodkow wilasnych gminy (z
wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich $srodkéw pomocowych,
funduszy unijnych z mozliwoscia partycypacji innych jednostek organizacyjnych i
partycypacji inwestorow indywidualnych.
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Uzasadnienie

sporzadzone zgodnie zart. 43 ust. 1i 42 oraz 55 ust3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Thumaczéw i Scinawka Gérna

W ramach procedury planistycznej opracowywanej na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iustawa zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Radkowie Nr XXXIII/155/08 z dnia 30
wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Thumaczow i Scinawka Gorna, obwieszczono o przystapieniu do opracowania projektu planu.

W zwiazku z obwieszczeniem o przystapieniu do opracowania planu wplyn¢to 17 wnioskow indywidualnych.
Dodatkowo przed przystapieniem do sporzadzenie opracowania do Urzedu Miasta i Gminy wptyngto 18
wnioskow. Wnioski te dotyczyly gtéwnie zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na zabudowe, nie dotyczyty
zagadnien Srodowiskowych. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Radkow dnia 12
grudnia 2008 roku.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko uzyskano
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismem Nr RDOS-02-WSI-7041-3/39-4/09/ja)
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismem Nr ZNS-730-6/AZ/09).

Projekt planu zaopiniowano iuzgodniono. W zwiazku zart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko zaopiniowano projekt planu wraz prognoza z Panstwowym
Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym (pismem Nr NS-ZNS-730-15/MT/11) oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska (pismem Nr WSI.410.195.2011JA). Opinie uwzgledniono w ustaleniach planu iw
prognozie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko udostgpniono do publicznego wgladu na
podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 154 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji projektu wptynelty 4 uwagi, dotyczace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych pod zabudoweg oraz dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych,
nie zwigzane ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko. Brak byto podstaw do rozpatrzenia wnioskow
/ uwag zlozonych w zwiazku z art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Wyzej wymienione uwagi zostaly rozpatrzone na podstawie ustawy dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Burmistrza Miasta i Gminy Radkow w dniu 12 wrzesnia
2011 .

Projekt planu wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze. Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wptyngta 7 grudnia 2011 r. pismem Nr GZ.tr.057-602-263/11 z dnia 30
listopada 2011 r.. Minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 59,5045 ha gruntéw rolnych klas III, a nie wyrazit zgody
na zmiang przeznaczenia 35,5947 ha gruntow rolnych.

W zwiazku zdecyzja Ministra dokonano korekt w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wylozono projekt wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko po raz kolejny do
publicznego wgladu w dniach od 21 marca do 19 kwietnia 2012 r.. Uwagi do projektu planu oraz prognozy
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 maja 2012 r.. Do wylozonego po raz drugi projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nie
ztozono uwag.

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko
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Zgodnie z metodyka prognozy wydzielono trzy grupy terendow o zrdéznicowanym wplywie na $srodowisko
przyrodnicze. W pierwszej grupie znalazly tereny rolne, tereny laséw, tereny projektowanych zalesien, tereny
zieleni parkowej urzadzonej, zieleni naturalnej oraz tereny wod $rodladowych. Tereny te beda miaty korzystne
oddzialywanie na Ssrodowisko. W drugiej grupie znalazly si¢ tereny drég dojazdowych, tereny drog
wewnetrznych, teren kladki pieszej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ushug turystyki, teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j i ustug publicznych — placéwka kulturalno-o§wiatowa, teren ustug sportu i rekreacji, tereny ustug,
tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren ustug
sakralnych, tereny ustug publicznych, sportu irekreacji oraz turystyki, teren uslug publicznych, teren ustug
publicznych izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren cmentarza beda mialty nieznacznie uciqiliwy
wplyw na stan srodowiska przyrodniczego . W grupie trzeciej znalazly si¢ drogi publicznej klasy gltéwnej, teren
drogi publicznej klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny ciaggu komunikacyjnego
transportu kamienia, teren produkcyjny — przesypownia, tereny infrastruktury kolejowej, tereny obstugi
urzadzen komunikacji samochodowej — parkingi beda miaty uciqiliwe oddzialywanie na srodowisko (hatas
przemystowy 1ikomunikacyjny, emisje do atmosfery, konieczno$¢ odprowadzania zanieczyszczonych wadd
opadowych, produkcje znacznych iloéci odpadow).

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony
srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscia rozwoju urbanistycznego i spotecznego gminy. Zaprezentowane
rozwiazania sa zgodne z ustawodawstwem odrgbnym, dokumentami planistycznymi obowiazujacymi na terenie
gminy 1iwykorzystuja instrumenty planistyczne stluzace do zréwnowazonego rozwoju  terenow
zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w sposob znaczacy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych izawieraja wiele rozwiazan korzystnych dla $rodowiska na obszarach
zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwiazan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach
planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sa najkorzystniejsze dla $srodowiska w konteks$cie istniejacych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy oraz zachowania dobrej jako$ci srodowiska przyrodniczego.

Glownym zagrozeniem dla jakoSci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany rozwdj terenow
zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem terenéw biologicznie czynnych
powodujaca wzrost zagrozenie dla jakosci §rodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska zindywidualnych palenisk domowych ilokalnych
kottowni, emisja komunikacyjna oraz rozwdj jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego zapewnienia
infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

Na obszarze planu nie ma istniejacych i proponowanych obszaréw sieci Natura 2000. Jednakze w odlegtosci
ok. 8 km znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Gory Stotowe”. Planowane zagospodarowanie nie
bedzie oddziatywac na ten obszar, a tym bardziej nie bedzie na nie oddziatywaé znaczaco negatywnie. Ustalenia
planu zawieraja wiele zapisOw ograniczajacych negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na
srodowisko oraz w sposob prawidtowy reguluja elementy wyposazenia w infrastrukturg¢ techniczna terendéw
zurbanizowanych. Z uwagi na potozenie terenu w obrgbie zabudowy wsi Thumaczow nie ma polaczenia
funkcjonalnego i ekologicznego pomigdzy terenami mieszkaniowo-uslugowymi a najblizszym terenem Natura
2000. W takiej samej odleglosci od obszaru opracowania (ok. 8 km) polozony jest Park Narodowy Gor
Stotowych. Planowane zagospodarowanie nie bedzie oddzialywac na ten obszar, a tym bardziej nie bgdzie na
nie oddziatywaé znaczaco negatywnie.

Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu

Proponuje si¢ w zwiazku z istniejacym obowiazkiem wynikajacym z przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o dokonywaniu analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych nie miej
niz raz na kadencje¢ wojta lub burmistrza, w ramach oceny aktualizacji dokumentéw planistycznych dokonywaé
oceny czy teren zostal zagospodarowany zgodnie z planem i czy nie wystepuja w zwiazku ze zmianami lub jej
brakiem przestanki do oceny negatywnych skutkow powstatych inwestycji i zagospodarowania. Po stwierdzeniu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem i brakiem znaczacych oddziatywaniach na $rodowisko obszaru —
z dokonywania kolejnych analiz mozna odstapi¢.

Do opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obregbu Ttumaczow
i Scinawka Gorna przystapiono uchwata Rady Miejskiej w Radkowie Nr XXXIII/155/08 z dnia 30 wrze$nia
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Thumaczow i Scinawka Gérna , na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990
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1. 0 samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obszar opracowania planu obejmuje czg$é obregbow geodezyjnych Thumaczow i Scinawka Gorna zgodnie
z zatacznikiem do uchwaly Rady Miejskiej w Radkowie Nr XXXIII/155/08 z dnia 30 wrze$nia 2008r. .
Ztozone wnioski na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly rozstrzygnigte przez
Burmistrza Miasta i Gminy Radkéw 12 grudnia 2008 r..

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony zgodnie z art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Ttumaczéw i Scinawka Goérna
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca do 3 sierpnia 2011 roku. Uwagi do projektu planu
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 25 sierpnia 2011 r.. W trakcie wylozenia dnia 21 lipca
2011r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Z dyskusji publiczne;j
sporzadzono protokot dostepny do wgladu.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu
Thimaczéw i Scinawka Gorna wplynely 4 uwagi ztozone przez: Pana Grzegorza Wierzbickiego, Pana Michata
Derencza, Panstwo Lucje iKrzysztofa Derencz oraz Pana Henryka Serwatkiewicza. Ztozone uwagi zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Radkéw w dniu 12 wrze$nia 2011 r.. Uwagi zostaly w projekcie
planu uwzglednione w czgsci lub w catosci:

1) Uwagg Pana Grzegorza Wierzbickiego, ztozona w dniu 17 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia
dzialki rolnej o numerze 544/1 na cele zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono w cze$ci — czgs¢ dziatki nr
544/1 przeznaczono w planie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Uwage Pana Michata Derencz, ztozona w dniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany zapisoOw projektu planu
dopuszczajace lokalizacje na terenach rolniczych zabudowy zagrodowej uwzgledniono pod dodatkowymi
warunkami, uzupelniajac zapisy planu o warunki zabudowy izagospodarowania dla dopuszczonej na
terenach rolnych zabudowy zagrodowe;j;

3) Uwage Panstwa Lucji iKrzysztofa Derencz, ztozona wdniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany
przeznaczenia dziatki nr 639/9 z terendéw rolniczych na tereny zabudowy zagrodowej uwzgledniono ;

4) Uwage Pana Henryka Serwatkiewicza, ztozong w dniu 22 sierpnia 2011 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia
dziatki nr 560/4 z terenow rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniono ;

Projekt planu wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wptyneta 7 grudnia 2011 r. pismem Nr GZ.tr.057-602-263/11 z dnia 30
listopada 2011 r.. Minister wyrazil zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze godnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 59,5045 ha gruntow rolnych klas III, a nie wyrazit
zgody na zmiang przeznaczenia 35,5947 ha gruntéw rolnych.

W zwiazku z decyzja Ministra dokonano korekt w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wytozono projekt po raz kolejny do publicznego wgladu w dniach od 21 marca do 19
kwietnia 2012 r.. Uwagi do projektu planu nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 maja
2012 r.. W trakcie wylozenia dnia 12 kwietnia 2012r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokoét dostgpny do wgladu. Do
wytozonego po raz drugi projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ztozono uwag
na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Procedura sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu opracowano zgodnie z art. 15 ust
21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu podlegatl procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko w zwiazku
z wejSciem w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Zgodnie zart. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
uzyskano wuzgodnienia zakresu istopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismem Nr RDOS-02-
WSI-7041-3/39-4/09/ja) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismem Nr ZNS-730-
6/AZ/09). Projekt planu wraz prognoza zaopiniowano iuzgodniono z Panstwowym Powiatowym
Inspektoratem Sanitarnym (pismem Nr NS-ZNS-730-15/MT/11) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska (pismem Nr WSI.410.195.2011JA) w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W ramach obwieszenia o wylozeniu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw w toku strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu planu. Do wytozonej do publicznego wgladu dokumentacji nie zlozono uwag
i wnioskow w zakresie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebu Thimaczéw i Scinawka
Gorna jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Radkow”.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Radkowie uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrebu Thumaczow
i Scinawka Goérna.
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